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Rahmenbedingungen

Nach §1 (6) 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen zu bertcksichti-
gen. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie auf Kulturgliter und sonstige Sachgtiter sind zu beachten. Immissions-
grenzwerte dirfen nicht Uberschritten werden. Ebenfalls Beachtung finden mus-
sen die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung sowie der Europaischen Vogelschutzgebiete.

Bebauungspldne der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan erfolgt nach § 13b BauGB als Einbeziehung einer Auf3en-
bereichsflache in das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB. Die festgesetzte Grundflache betragt weniger
als 20.000 m2. Wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete in Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen, kann von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 abgesehen werden. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung eines solchen Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sin-
ne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich ist insgesamt 26.810 m? grof3. Davon nehmen asphaltierte
StraRen und Wege und Graswege 3.810 m? ein. Der als Ackerflache genutzte
Teil des Flurstiicks umfasst 19.400 m?, Kleingarten und Lagerflachen 1.600 m?
die bewachsenen Stralkenbdschungen 2.000 m?2.

o A
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Blick von Nordwesten
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Blick von Norden in die Hohlgasse mit Heckenbiotop 1 7726 425 8505 (rechter Bildrand)
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Blick von Siidwesten in den Feldweg 888
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Ubergeordnete Fachgesetze und Fachpline

In der Raumnutzungskarte des Entwurfs zur Fortschreibung des Regionalplans
Donau-lller grenzt das Plangebiet im Norden an ein »Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen«. Der westliche Teil liegt in einem »Regionalen Grinzug«.
Im Flachennutzungsplan GVV Dietenheim ist der suidliche Teil des Geltungsbe-
reichs als »Wohnbauflache« und der nérdliche Teil als »Flache fur die Landwirt-
schaft« ausgewiesen.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, flachenhafte Natur-
denkmale, Uberschwemmungsgebiete oder Quellschutzbereiche sind von der
MaRnahme nicht unmittelbar betroffen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei geschutzte Biotopflachen, der
»Geholzstreifen westlich Regglisweiler« (1 7726 425 8505) im Osten und ein
Abschnitt des Biotops »Hecken zwischen Regglisweiler und Kreuthdfe« (1 7726
425 8593) im Norden.

Aullerdem liegt der Geltungsbereich in der Wasserschutzzone 1IB des WSG
Wochenau, ZV WV Steinberggruppe/lllergruppe.

Der Biotopverbund nach § 21 Absatz 3 BNatSchG dient der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen und setzt sich aus Kern-
flachen und Verbindungsraumen zusammen. Die norddstliche Béschungskante
der Hohlgasse bildet eine solche Kernflache, das gesamte Plangebiet einen
Suchraum im Biotopverbund mittlerer Standorte.

Das Landschaftsschutzgebiet »Dietenheim« grenzt im Norden unmittelbar an
den Geltungsbereich an.

Grundsatzlich verbietet das Naturschutzrecht Beeintrachtigungen geschutzter
Arten und Lebensgemeinschaften, vor allem ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten. Entsprechend der Potenzialabschatzung Artenschutz (Scheck
2020) bietet das Plangebiet Lebensraumeignung sowohl fur die Feldlerche als
auch fur Reptilienarten. In der auf dieser Grundlage durchgefiihrten Speziellen
artenschutzrechtliche Prifung ergab die Brutvogelerfassung auffallend viel Vor-
kommen von Feld- und Haussperlingen. Die Feldlerche und andere Offenland-
Vogelarten kamen nicht vor. In der Artengruppe Reptilien wurden keine streng
geschutzten Arten nachgewiesen.

Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten

Eine Beeintrachtigung von FFH-und Vogelschutzgebieten liegt vor, wenn die
schutzbedurftigen Arten bzw. Arten und Lebensraume des jeweiligen Gebiets
betroffen sind.

Die Entfernung zum FFH-Gebiet »Donau zwischen Munderkingen und Ulm und
nordliche lller« (762 5311) betragt etwa 850 bis 900 Meter.

Als geschutzte Arten gemald Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il
der Richtlinie 92/43/EWG sind im Datenauswertebogen des FFH-Gebiets als
Saugetiere der Biber (Castor fiber) und das GroRe Mausohr (Myotis myotis),als
Fische der Rapfen (Aspius aspius), die Groppe (Cottus gobio) das Bachneun-
auge (Lampetra planeri) der Bitterling (Rhodeus sericeus amarus) und der Zin-
gel (Zingel zingel), als Amphibien der Nordliche Kammmolch (Triturus cristatus,
als Libellen die Grine Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia), als Schmetterlinge
der Dunkle und der Helle Wiesenknopf-Blauling (Maculinea nausithous und
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Maculinea teleius), als Weichtiere die Zierliche Tellerschnecke (Anisus vorticu-
lus) sowie als Moose das Griine Gabelzahnmoos (Dicranum viride) gelistet.

Die geschiitzten Lebensraume des FFH-Gebiets umfassen unter anderem
Magere Flachland-Mahwiesen und Schlucht-, Auen- und Buchenwalder. Eine
Beeintrachtigung der geschutzten Lebensraume innerhalb des FFH-Gebiets
durch Auswirkungen des Bebauungsplans wie Larm- und Schadstoffemissionen

kann ausgeschlossen werden.

schaftliche Hofstellen
im Umfeld mit ehema-
liger Rinder- und
Schweinehaltung;

derzeit nur noch Huh-
nerhaltung in be-
grenztem Umfang.

potenzielle Konflikte mit genehmig-
ten landwirtschaftlichen Nutzungen
moglich.

B KUNSTER

6 Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
In den nachfolgenden Tabellen sind die vorhandenen Daten zu den einzelnen
Schutzgutern aufgefihrt und die voraussichtlichen Auswirkungen und Vorschla-
ge fiur Ausgleichsmadglichkeiten beschrieben.
6.1 Schutzgut Mensch
Beschreibung Konflikte, Umweltauswirkungen und (Bewer- empfohlene Kompensations-
und Bewertung Folgen der Planung tung der |maRnahmen /
des Bestands Erheb-
lichkeit Gesamtbewertung
1,94 ha intensiv land- |Baubedingte Beeintrachtigungen mittel Erhalt der der Hohlgasse (Flst.
wirtschaftlich genutzte |durch Larmimmissionen, Flachen- 890) und des Wirtschaftswegs
Flachen; entzug fir die Landwirtschaft; (hoch bei | (Flst. 1081);
Fortbe-
0,11 ha Kleingarten; |fur Regglisweiler deutliche Erweite- |stand der |Konfliktbewaltigung zwischen
rung der Siedlungsflache und Verla- |landwirt- | Wohnnutzung und landwirt-
im Stidwesten und gerung des bestehenden Siedlungs- |schaft- schaftlichen Immissionsradien;
Sudosten Uberwie- rands; lichen
gend Wohngebaude Nut-
angrenzend, geringe betriebsbedingte Beein- zungs-
trachtigungen durch zusatzlichen rechte im
einzelne landwirt- Verkehr; Umfeld) |Bei Verzicht auf landwirt-

schaftliche Immissionen ge-
lingt kann der Eingriff auf
einen nicht erheblichen Um-
fang begrenzt werden.

Ein Ausgleich fiir den land-
wirtschaftlichen Flachenver-
lust ist nicht moglich.
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6.2

Beschreibung
und Bewertung
des Bestands

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften

Konflikte, Umweltauswirkungen und
Folgen der Planung

Bewer-
tung der
Erheb-
lichkeit

empfohlene Kompensations-
maflnahmen /

Gesamtbewertung

1,94 ha Ackerflache,
0,38 ha Stralen,
Wege und Grasweg,
0,2 ha Geholz-
bdschungen,

0,11 ha Garten und
0,03 ha Lagerflachen;

500 m-Suchraum im
landesweiten Biotop-
verbund;

einzelne alte Laub-
baume in den Rand-
bereichen;

direkt angrenzend das
Landschaftsschutz-
gebiet Dietenheim;

laut SaP Vorkommen
von Feldsperlingen
und Goldammer,
jedoch kein Vorkom-
men von Feldlerchen;

laut SaP kein Vor-
kommen streng ge-
schitzter Reptilien-
arten.

Baubedingter Verlust von Badumen
und Geholzflachen an der Zufahrt von
der Hohlgasse;

baubedingter Verlust eines Teils der
Garten und Abbruch eines Garten-
hauses und eines Schuppens,

dadurch Verlust von potenziellen
Fortpflanzungsstatten und Ruherau-
men geschutzter Tierarten in den
vorhandenen Gebauden und in den
Garten;

Zerstorung und Zerschneidung von
Lebensraumen;

anlagenbedingte Verdrangung einzel-
ner Tierarten;

betriebsbedingte Beeintrachtigung
von Brut-, Nahrungs-, und Auf-
enthaltsgebieten stérungsempfindli-
cher Arten sowie optische und akusti-
sche Beunruhigung von Tieren mog-
lich.

hoch

B KUNSTER

Vollstandiger Erhalt der zwei
Heckenbiotope 1 7726 425
8505 und 1 7726 425 8593;

Erhalt eines Teils der Garten-
grundstiicke ;

Uberpriifung der vorhandenen
Gebaude vor dem Abbruch auf
das Vorkommen streng ge-
schitzter Vogel- und Fleder-
mausarten;

Erhalt einzelner Laubbaume in
den Randbereichen;

Gehodlzpflanzungen zur arten-
schutzrechtliche Aufwertung
der umgebenden Landschaft;

Planexterne MaRnahmen zur
Verbesserung der Geholzstruk-
turen auf dem angrenzenden
Flurstick 734 und Anbringen
von Nisthilfen zur Kompensation
von Revierverlusten;

Ausbildung eines Gehdlzsaums
an der Sidwestgrenze;

Baumpflanzungen in den
Garten;

Der naturschutzrechtliche
Eingriff kann ausgeglichen
werden, der baurechtliche
Eingriff nur zum Teil.
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6.3

Beschreibung
und Bewertung
des Bestands

Schutzgut Boden

Konflikte, Umweltauswirkungen und
Folgen der Planung

Bewer-
tung der
Erheb-
lichkeit

empfohlene Kompensations-
malnahmen /

Gesamtbewertung

Boden der boden-
kundlichen Einheit
s328 mit hoher Be-
deutung fir die Land-
wirtschaft, mittlerer
bis hoher Bedeutung
fur die Ruckhaltung
von Niederschlags-
wasser und mittlerer
Bedeutung als Filter
und Puffer fir Schad-
stoffe;

Bdden der Vorrangflur
Stufe Il;

Altlastenverdacht
aufgrund konkreter
Untersuchungen liegt
nicht vor.

6.4

Beschreibung
und Bewertung

Baubedingter Verlust der Bodenfunk-
tionen beim Bau von ErschlieBungs-
stra3en und bei der Errichtung von
Gebauden;

anlagenbedingte dauerhafte Versie-
gelung, Vorhaltung von Stellplatzen
und Zufahrten;

betriebsbedingte Auswirkungen durch
Schadstoffbelastungen bei Unféllen
stellen nur ein geringes Risiko dar.

hoch

Beachtung der Vorschriften zum
sorgfaltigen Umgang mit Boden;

keine Durchflhrung von Erd-
arbeiten auf verdichtungsge-
fahrdeten Boden bei Nasse;

Auftrag des abzutragenden
Oberbodens auf landwirtschaft-
lich genutzter Flachen im Um-
feld zur Verbesserung der
landwirtschaftlichen Ertragfa-
higkeit;

Ressourcen- und flachenscho-
nende Erschlieung.

Der Eingriff in das Schutzgut
Boden kann nicht vollstandig
ausgeglichen werden.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Konflikte, Umweltauswirkungen und
Folgen der Planung

Bewer-
tung der

empfohlene Kompensations-
malnahmen /

des Bestands Erheb-

lichkeit |Gesamtbewertung
Innerhalb der Schutz- |Baubedingte Gefahr von Schadstoff- |mittel |Bericksichtigung der Vorgaben
zonen llIB des WSG |eintragen ins Grundwasser bei un- bis der Wasserschutzzone lIB;
Wochenau; sachgemaler Bauausfuhrung; hoch

keine Still- und Fliel3-
gewasser und keine
kleinrdumigen, tempo-
raren Oberflachenge-
wasser vorhanden,
kein Uberschwem-
mungsgebiete oder
Quellschutzbereiche;

Retention und Ver-
sickerung des Nieder-
schlagswassers mog-
lich.

anlagenbedingter Verlust von Ver-
sickerungsflachen und Flachen mit
hoher Wasserriickhaltefahigkeit;

betriebsbedingte Auswirkungen durch
Verunreinigung des Grundwassers
stellen nur ein geringes Risiko dar.

B KUNSTER

Aufgrund der beengten Platz-
verhaltnisse wird eine unterirdi-
sche Ruckhalteanlage erstellt.
Die Wartbarkeit ist durch
Schéachte gegeben.

wasserdurchlassig ausgebildete
Stellplatze.

Ein vollstandiger Ausgleich
fur den Eingriff in die Grund-
wasserneubildung ist nicht
moglich.
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6.5

Beschreibung
und Bewertung

Schutzgut Luft und Klima

Konflikte, Umweltauswirkungen und
Folgen der Planung

Bewer-
tung der

empfohlene Kompensations-
maflnahmen /

des Bestands Erheb-

lichkeit |Gesamtbewertung
Aufgrund der angren- |Baubedingte Schadstoff- und Staub- |gering |Baum- und Heckenpflanzungen
zenden Streuobstwie- |immissionen; bis in den Garten und im Umfeld.
se und der grof3en mittel

Acker- und Wiesen-
flachen nur geringe
Bedeutung des Plan-
gebiets fur den Kli-
maausgleich in Regg-
lisweiler;

Uberwiegend Wind

aus sudwestlicher
Richtung.

6.6

Verlust von Vegetationsflachen;

keine erheblichen anlagenbedingten
Auswirkungen zu erwarten und

keine erheblichen betriebsbedingten
Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Erholung und Landschaftsbild

Der Eingriff hat nur geringe
Auswirkungen auf das Lokal-
klima.

Beschreibung Konflikte, Umweltauswirkungen und |Bewer- |empfohlene Kompensations-
und Bewertung Folgen der Planung tung der [maRnahmen /
des Bestands Erheb-

lichkeit |Gesamtbewertung
Das Plangebiet grenzt| Baubedingte Verlagerung der Sied- |mittel |Erhalt der Wegeverbindungen
an Streuobstwiesen |lungsflache bis zur Grenze des Land- |bis der Flursticke 1081 und 888;
am Ortsrand und an | schaftsschutzgebiets; hoch

das Landschafts-
schutzgebiet Dieten-
heim an;

Wegeverbindungen
nach Nordwesten und
Nordosten Uber die
Feldwege 1081 und
die Hohlgasse zum
Wangener Bach und
in die Waldflachen der
Holzstdcke;

Gartennutzung auf
dem Flurstlck 887.

Umwandlung der 6stlich des Gel-
tungsbereichs angrenzenden Streu-
obstwiesen der Flurstiicke 891/12,
892 und 893 in einen AulRenbereich
im Innenbereich;

betriebsbedingte Auswirkungen sind
in keinem erheblichen Maf} zu erwar-
ten.

B KUNSTER

Erhalt eines Teils der Garten-
grundstticke auf dem Flurstiick
887;

Ausweisung eines Spielplatzes;

Einbindung des sudwestlichen
Grenzbereichs zur offenen
Landschaft durch Wildgeholz-
hecken;

Verwendung von uberwiegend
gebietsheimischen Geholzen.

Der Eingriff kann nur langfris-
tig auf einen nicht erhebli-
chen Umfang begrenzt wer-
den.
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6.7

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung Konflikte, Umweltauswirkungen und |Bewer- |empfohlene Kompensations-
und Bewertung Folgen der Planung tung der [maRnahmen /
des Bestands Erheb-

lichkeit |Gesamtbewertung
Innerhalb und im Um- | Baubedingter Verlust der landwirt- gering |Hinweis auf Vorgaben des
feld des Plangebiets |schaftlichen Nutzflache; bis Denkmalschutzes;
sind keine Kulturgiter mittel

nach § 20 DSchG
bekannt;

die Hohlgasse ist ein
Relikt eines selten
gewordenen Hohl-
wegs;

Freileitung entlang
der Hohlgasse;

Sachgduter in Form
von Strafen, Wegen
und landwirtschaftlich
genutzten Flachen
sowie von Baukoérpern
und Zaunen in Gar-
ten.

anlagenbedingte Veranderung der
Topographie.

B KUNSTER

Erhalt des Hohlwegs;

Erhalt eines Teils der vorhan-
denen Gartengrundstilicke;

Verlegung der Freileitung;

Ein Eingriff in Kulturgiiter
nach § 20 DSchG erfolgt
nicht.

Ein Ausgleich fiir den Verlust
von Sachgiitern in Form
landwirtschaftlicher Nutzfla-

chen ist nicht moglich.

PLANUNGSGESELLSCHAFT®
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71

7.2

Zusammenfassung

Bewertung der Auswirkungen auf Schutzgebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung

Bedingt durch fehlende oder ungeeignete Lebensrdume im Plangebiet muss von
keiner erheblichen Beeintrachtigung von Schutzgebieten und Lebensraumen
gemeinschaftlicher Bedeutung ausgegangen werden.

Far die im Arteninventar des FFH-Gebiets »Donau zwischen Munderkingen und
Ulm und nérdliche lller« genannten Amphibien-, Fisch-, Libellen-, Moos-,
Schmetterlings- und Schneckenarten fehlen geeignete Lebensraume. Eine
Uberpriifung auf Fledermausarten, insbesondere auf das Groe Mausohr wurde
bei der Potenzialabschatzung Artenschutz aufgrund fehlender Quartiere fur nicht
erforderlich gehalten.

Auswirkungen im Geltungsbereich

Der Eingriff erfolgt im Wesentlichen in eine groRe Ackerflache sowie in die vor-
handenen Garten. Ein Gartenhdauschen und ein Schuppen werden abgerissen.
Die Geholzbdschungen sudlich dieser Garten und entlang der Hohlgasse kon-
nen nur zum Teil erhalten bleiben.

Das Plangebiet umfasst Lebensraume und Nahrungsflachen fir Vogelarten des
Offenlandes sowie ein Jagdgebiet fir Fledermause. Fir Reptilien hat der Gel-
tungsbereich nur eingeschrankt Lebensraumeignung. Ein Ausgleich, vor allem
fur die Vogelarten, erfolgt Uber externe Mallnahmen auf dem Flurstlick 734.

Um eine Verletzung moglicher artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verhin-
dern, sind die vorhandenen Gebaude unmittelbar vor dem Abbruch auf das Vor-
kommen streng geschutzter Vogel- und Fledermausarten zu Gberprifen und bei
Nachweis solcher Arten das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

Bedingt durch die vorgesehene ErschlieBung vom suddstlichen Beginn der
Hohlgasse aus kdnnen sowohl der Verlauf, die Lage und die Vegetation des
Hohlwegs einschliel3lich des Heckenbiotops 1 7726 425 8505 erhalten werden.
Auch das Heckenbiotop 1 7726 425 8593 am ndrdlichen Rand bleibt in dieser
Form bestehen.

Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und Lebensraume und in Suchraume des landesweiten Biotopverbunds ist tiber
ErsatzmalRnahmen im Umfeld jedoch nicht mdglich.

Der Abtrag von Oberboden und die Versiegelung von Boden erfolgt in hohem
Umfang. Zur Minimierung des Eingriffs muss der abzutragende Oberboden des
Geltungsbereichs auf geeignete, landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke im Be-
reich der Stadt Dietenheim verbracht werden, um dort die landwirtschaftliche
Ertragsfahigkeit zu verbessern. Ein vollstandiger Ausgleich fur den Eingriff in
Bdden ist ebenfalls nicht mdglich.

FlieR3- oder Stillgewasser sind von der Malnahme nicht betroffen. Das gesamte
anfallende Niederschlagswasser aus dem geplanten Wohngebiet wird gesam-
melt und in eine unterirdische Rickhalteanlage eingeleitet. Dort wird das Nieder-
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schlagswasser auf den natlrlichen Abfluss gedrosselt und in den Weiherbach
eingeleitet. Ein Ausgleich fir den Eingriff in die Grundwasserneubildung ist da-
durch nicht vollstandig moglich.

Ein erheblicher zusatzlicher Eingriff in das Lokalklima findet wegen der vorherr-
schenden Windrichtung aus sudwestlicher Richtung und der norddstlich angren-
zenden Streuobstwiesen nicht statt.

Ausgewiesene wohnungsnahe Erholungsmaoglichkeiten sind im Plangebiet selbst
nicht vorhanden. Die offene und attraktive Landschaft ndrdlich und westlich von
Regglisweiler ist Uber den Feldweg 1081 und die Hohlgasse gut erschlossen.
Durch die Erhaltung dieses Wegesystems kann eine deutliche Verschlechterung
der Situation verhindert werden. Durch die Ausweisung einer Griinflache als
Kinderspielplatz wird auch die Erholungssituation der angrenzenden Wohngebie-
te verbessert.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Kulturgitern muss nicht ausgegan-
gen werden. Durch den Verzicht auf einen Ausbau der Hohlgasse bleibt auch ein
selten gewordenes Relikt kulturhistorisch interessanter Hohlwege erhalten. Ein
Ausgleich fur den Verlust von Sachgutern in Form landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen ist nicht méglich, lediglich die Verbesserung der landwirtschaftlichen Er-
tragsfahigkeit anderer Béden im Umfeld durch Oberbodenauftrag.

Der Bebauungsplan wird daher bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vor-
gaben mit keinen dauerhaften und erheblichen Beeintrachtigungen der in § 1
Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter verbunden sein.

Verfasser

Ulrich Thomas Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitekt
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