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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landesbauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1'S.3786)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GB. S.313)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37,
40)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
$.597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. 1 S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1S.432)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

21

22

GE

Emissionskontingente

Gewerbegebiet

Die Nutzungen nach §8 Abs.2 Nr.3 und 4 BauNVO (Tankstellen,
Anlagen fiir sportliche Zwecke) konnen nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
frigbsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) und Nr.2
BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke) sowie die Nutzungen nach § 8 Abs.3 Nr.3 BauNVO0
(Vergniigungsstitten) werden nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (81 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Stitte der Leistung errichtet werden

und somit eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne
des §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO darstellen, sind nicht zuldssig (§ 1
Abs. 9 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe im Sinne des §8 Abs.2 Nr.2 BauNVO sind
nicht zuldssig. Unabhingig hiervon ist Einzelhandel von Hand-
werksbetrieben zuldssig, soweit das angebotene Sortiment aus ei-
gener Hersfellung stammt, im Wege der handwerklichen Leistungen
verbraucht, eingebaut oder auf andere Weise weiterverarbeitet wird
und soweit die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrieblichen Nut-

zung untergeordnet bleibt. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 8 BauNVO; Nr. 1.3.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur solche Vorhaben (Anlagen
und Betriebe) zuldssig, deren Gerdusche folgende Emissionskontin-
gente Lgc nach DIN45691 weder tagsiiber (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) iberschreiten (§1 Abs.4 Nr.2
BauNVO0):
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23

24

25

26

Gebiet

Bezugsfliche in m? Emissionskonfingente Lg in dB(A)/m?
(GrdBe der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen)

tags (6:00 bis 22:00 Uhr)  nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)

GE

GRL ...

BMZ ...

H...mo. NN

18.300 62 47

Die Priifung zur Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Ab-
schnitt 5 (archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt).

Die maBgeblichen Immissionspunkte befinden sich auf den Fl.-Nm.
456/7, 470/1 und 435/8.

Im konkreten Genehmigungsverfahren ist durch schalltechnische
Gutachten nachzuweisen, dass die so ermittelten Immissionsanteile
an den relevanten Immissionsorten nicht Gberschritten werden. Der
Genehmigungshehdrde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten zu ver-
zichten, wenn eine ausreichende Beurteilung der Immissionssitua-
tion ohne detaillierte Begutachtung mdglich ist.

Grundflichenzahl als HochstmaB

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und § 19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Geschobflichenzahl als HochstmaB

(89 Abs.1 Nr.T BauGB; §16 Abs.2 Nr.2 u. §20 Abs.2 BaulV0;
Nr.2.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Baumassenzahl als HochstmaB

(89 Abs. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.2 und §21 Abs. T BauNVO; Nr.2.3
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes iiber NN als Hochst-
mal; die Hohe simtlicher Bauteile des Hauptgebdudes sowie von
Krinen und Krananlagen (mit Ausnahme von untergeordneten Bau-
feilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugsautbauten, etc.) darf
an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.
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2.7

28

Hohe von Werbeanlagen

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauhVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die Hohe von Werbeanlagen innerhalb der dberbaubaren Grund-
stiicksfldche darf die dort festgesetzte Hihe des Hauptgebdudes nicht
iberschreiten. AuBerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfldchen be-
frigt die max. Hohe von Werbeanlagen 8,00 m Gber dem natirlichen
Geldnde.

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise; sie modifiziert die offene Bauweise wie
folgt: Die Ldnge von Hauptgebduden darf max. 120,00 m betragen
(jegliche Richtung).

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 22 Abs. 4 BauNVO; siehe Planzeichnung)

Baugrenze

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §23 Abs. 1 u. 3 BauNV0; Nr.3.5. PlanZV;
siehe Planzeichnung)

210 Nebenanlagen und sons-  In dem Baugebiet sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Neben-
tige bauliche Anlagen au-  anlagen, sowie nicht Gberdachte Stellplétze und Garagen auch au-
Berhalb der Gberbauba-  Berhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
ren Grundstiicksflache (9 abs 1 Nr.4 BouGB: 812, 14 u. 23 BauhV0)
211 Casinng Umgrenzung der Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten
baulicer nlogen sind; innerhalb der Fldchen sind keine Hochbauten und bauliche
Anlagen jeglicher Art (auch Nebenanlagen) sowie Werbeanlagen
20ldssig.
(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; Nr.15.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.12 Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.13

2.14

215

2.17

2.18

6,50

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
fungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in dem
Baugebiet

Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung als Rad-
und FuBweg

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin, Stell-
plitze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster efc.).

In den Bereichen, die fir Grundstickszufahrten erforderlich sind,
kinnen diese Fldchen unterbrochen und befestigt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; Gu-
Bere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispielhaft
aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in - unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

Die Entwiisserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Misch-
system. Das Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der Hof-
und StraBenflichen wird Gber einen neuen Kanal in der Erschlie-
BungsstraBe gesammelt und in den bestehenden Mischwasserkanal
in der IndustriestraBe eingeleitet.

Der bestehende Mischwasserkanal fihrt bis zum Regeniiberlaufbe-
cken (Regeniiberlauf Grenzweg (Gemarkung Dietenheim Flurstiick
Nr. 969 sowie auf einem gemeindefreien Flurstiick Nr. 898 (liegt in
Bayern)) und zum anderen im Regeniberlaufbecken II (Gemarkung
Dietenheim Flurstiick Nr. 754/22).

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen ist getrennt zu
sammeln und in einer oberirdischen Mulde auf dem eigenen Grund-
stiick zu versickern. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist
iber eine mind. 0,30 m starke belebte Bodenzone vorzunehmen.
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2.19

2.20

2.2

Offentliche Grunfliiche

(Offentliche Grunfliiche

Sickerschichte und Rigolen zur unmittelbaren Einleitung in den Un-
tergrund sind nicht zuldssig.

Es ist ein Volumen von mind. 4,4 m3/100 m2 Dachfldche und eine
Grundfldche von mind. 10,0 m2/100 m? Dachfldche bereitzustellen.
Damit eine Begintriichtigung benachbarter Grundstiicke ausge-
schlossen werden kann, ist ein Notiiberlauf vorzusehen, der an den
dffentlichen Mischwasserkanal angeschlossen werden muss.

Fiir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sind Oberflichen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfldichen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-Beschich-
tung) daverhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nm. 14 u. 20 BauGB)

Offentliche Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offentliche Griinfliche als Bach begleitende Zone ohne bauliche
Anlagen

(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Aus-
gleichsfldche/AusgleichsmaBnahme;

Folgende MaBnahmen sind auf der Fliiche umzusetzen:
— Umwandlung des Ackers in extensiv genutztes Griinland

— Pflanzung lockerer Gehdlz-Gruppen als liickiger Ufergehdlz-
Randstreifen und Entwicklung feuchter bis frischer Krautsiume
in den Randbereichen gemdB der Festsetzung zu "Pflanzung 2"

Die Ausgleichsfldche ist fachgerecht zu pflegen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.
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222

2.23

MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und
Landschaft

Bodenbeldge in dem
Baugebiet

(89 Abs.T Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9 Abs.1a Satz1
BauGB; Nr. 13.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstiindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-
Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insekten-
schonende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 8,00 m
iber der Geldndeoberkante zuldssig. Eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebduden befindet, ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige An-
zeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht
20ldssig.

Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fir

— Stellpldtze und

— Iufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig.

Dies gilt nicht fiir Bereiche, die auf Grund eines im Sinne dieser Pla-
nung zuldssigen

— Produktionsablaufes oder

— regelmdBigen Befahrens mit Lkw oder

— Verarbeitens oder Umlagerns von Grundwasser belastenden
Substanzen

einen entsprechenden Bodenbelag erforderlich machen.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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224 Unterirdische Lagerbe-

hilter von Wasser ge-
fahrdenden Stoffen

225  Pflanzungen in den
offentlichen Fldchen

226  Pflanzungen in dem
Baugebiet (private
Grundstiicke)

Unterirdische Lagerbehdlter von Wasser gefdhrdenden Stoffen sind
gegen Auftrieb zu sichem.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Fldchen sind ausschlieB-
lich standortgerechte, heimische Baume und Strducher aus der
unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Grinfldchen als Ortsrandeingriinung und Bach-
begleitende Zone sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Die Flichen
ohne Gehdlze sind durch eine zweischiirige Mahd pro Jahr bei
Verzicht auf Diingung extensiv zu pflegen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte,
heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Striucher, die
nicht in der v.g. Planzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
striucher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 1.000 m2 (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche bzw. private Flachen angrenzen, sind ausschlieB-
lich Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuldssig.

Fiir das Baugebiet festgesetzte Pflanzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides
Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Litter-Pappel Populus tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ulme Ulmus glabra
Silber-Weide Salix alba
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Bdume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Vogelbeere

Striiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewdhnliches Plaffenhiitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose

Ohr-Weide

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

2‘.27 0O O O O O O

o Pflanzungl o
O O O O O O

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 1

Pflanzung von standortgerechten Gehdlzen/Hecken mit unregelmd-
Big buchtigen AuBenrdndern als Ortsrandeingrinung. Es sind aus-
schlieBlich Bdume und Strducher aus der unten genannten Pflanz-
liste zu verwenden. In den Randbereichen sind naturnahe Hecken-
sdume zu entwickeln.

Biume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hiinge-Birke Betula pendula
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2.28 0O O O O O O

o Pflanzung2 o
O O O O O O

itter-Pappel
Stiel-Eiche
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Biume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahom
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Fahl-Weide
Vogelbeere

Stréiucher

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster
Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdom
Hunds-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schnegball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Populus tremula
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea
Salix rubens
Sorbus aucuparia

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung 2

Pflanzung von lockeren Gehdlz-Gruppen als lickiger Ufergehdlz-
Randstreifen. In den Randbereichen sind feuchte bis frische Kraut-

siume zu entwickeln.

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Silber-Pappel
Grau-Pappel
Schwarz-Pappel

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Alnus incana
Populus alba
Populus x canescens
Populus nigra
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229 I\’\’\‘\I

230 EFH .m0 NN

itter-Pappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Sal-Weide
Reif-Weide
Bruch-Weide

Stréiucher

Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Trauben-Kirsche
Echter Faulbaum
Ohr-Weide
Grau-Weide
Purpur-Weide
WeiB-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Gewdhnlicher Schneeball

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos

Salix caprea
Salix daphnoides
Salix fragilis

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Prunus padus ssp. padus
Rhamnus frangula
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix x rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/o-
der unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;

siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe iiber NN als Mindestwert, gemessen
an der Oberkante des ErdgeschoB-Roh-FuBbodens im Hauptge-
baude; der festgesetzte Wert darf nicht unterschritten werden.

(89 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.31 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid I" der Stadt Dietenheim

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum

Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an ande-
rer Stelle gemdB §9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe
Ausgleichstlichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden
drei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen aus dem stiidtischen Oko-
konto zugeordnet. Die MaBnahmen befinden sich auf den Fl.-
Nm.303/2, 2152 und 754/1 (Gemarkung Dietenheim). Die Auf-
wertung aus den beiden zuerst genannten MaBnahmen wird der
vorliegenden Planung vollstdndig zugeordnet. Von der erzielten
Aufwertung auf FI.-Nr.754/1 wird der Planung ein Anteil von
11,73 % (13.300 Okopunkte) zugeordnet. Der verbleibende Anfeil
von 88,27% (98.867 Okopunkte) steht der Stadt Dietenheim fiir
weitere Planungen zur Verfigung.

Lusiitzlich zu den drei 0.g. Okokonto-MaBnahmen wird eine Summe
von 150.000 Okopunkten kéuflich von der Flichenagentur Baden-
Wirttemberg GmbH erworben und der vorliegenden Planung als
Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet.

(89 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfolgende Planskizzen).
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Planskizze OkokontomaB-
nahme FI.-Nr. 303/2

I:I Lage der Ausgleichsflichen/-maBnahme

MaBnahme: Eriichtung eines Schwalbenhauses

Planskizze OkokontomaB-
nahme FI.-Nr. 2152

I:I Lage der Ausgleichsflachen/-maBnahme

MaBnahme: Umwidmung dieses Flurstiicks in eine Fliche fir Wald und gezielte
Aufforstung, Gherwiegend mit Eichen, durch das Forstrevier Dietenheim

Seite 16 Stadt Dietenheim - 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid |"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu - Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 22.09.2020



Planskizze OkokontomaB-
nahme FL.-Nr. 754/1

I:I Lage der Ausgleichsfldchen/-maBnahme
MaBnahmen:

Entwicklung von strukturreichen Waldbestdnden als potenzielles Waldrefugium
durch Extensivierung und kleinfldchige Silllegungen der Waldbewirtschaftung

Planskizze zum Kauf der
Okopunkte Fl.-Nr. 1073
(Gemarkung Obersulmetin-

gen)
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MaBnahmen:

—  Lur Aushagerung der Fliche sollte im ersten Jahr ein dingeloser Anbau mit
Nihrstoffzehrenden Feldfriichten erfolgen (Mais, Hafer, etc.)

—  Umwandlung der Ackerfldche in Magerwiese durch Begriinung des Ackers
mit Ansaat (artenreiche Magerwiese mit mind. 30 % Krduteranteil) mit ge-
bietsheimischen "Regiosaatgut” (Herkunft "sidliches Alpenvorland", z.B.
Firma Rieger-Hoffmann, Saaten-Zeller); die Saatgut-Mischung muss spezi-
ell mit einer ethdhten Anzahl des "groBen Wiesenknopf" (Sanguisorba offi-
cinalis) ergdnzt werden

— Im 1. Jahr missen 2-3 "Schropfschnitte erfolgen (wenn Griiser max. 15-
20 cm hoch sind); anschlieBend extensive Bewirtschaftung durch eine zwei-
malige Mahd mit Abrdumen des Mahdgutes; Verzicht auf Pflanzenschutz-
und Diingemittel
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemdB § 74 LBO mit
Leichenerkldrung

4.1

42

43

{__]

Solar- und Fotovoltaik-

anlagen auf Dichern

Materialien

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der drtlichen Bauvor-
schriften zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Siid I" der Stadt Diefenheim.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen sind der gewdhlten
Dachneigung entsprechend parallel zur Dachfldche, auf der sie be-
festigt werden, auszufihren. Dies gilt nicht fir Flach- und Pultdd-
cher. Die Aufstdnderung thermischer Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen
auf Flach- und Pultddchern ist nur unter folgenden Voraussetzungen
20ldssig:

— die maximale Hohe der Oberkante der Module gegeniber dem
jeweils senkrecht darunterliegenden Punkt auf der Dachhaut be-
frdgt 1,00 m (Aufstdnderung) und

— der waagerechte Abstand der Oberkante der Module zur néchst-
gelegenen Dachkante (Attika, Traufe, Ortgang) muss mindestens
1,00 m betragen.

(874 Abs. 1 Nr.1 LB0)

Als Dachdeckung fir Décher von Hauptgebduden, Garagen sowie
Nebengebduden sind alle Materialien mit Ausnahme von blanken
Metall-Oberflachen (Blechddcher ohne Beschichtung) zuldssig.

Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind darGber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich
sind.

Fiir unfergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-Ele-
mente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)
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44  Werbeanlagen in dem
Baugebiet

Werbeanlagen in dem Baugebiet dirfen in keiner Ansicht (senk-
rechte Projektion) eine GroBe von 10m? Fliche (pro einzelne An-
lage) Gberschreiten. Die Summe der Flichen aller freistehenden
Werbeanlagen darf 25 m? (pro Grundstiick) nicht iberschreiten. Die
Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein Blinken
etc.).

Werbeanlagen an Gebéuden diirfen in keiner Ansicht (senkrechte
Projektion) eine GraBe von 20 m2 Fliche (pro einzelne Anlage) iber-
schreiten und nur unterhalb der Traufe angebracht werden. In der
Summe der Flachen aller Werbeanlagen dirfen sie in keiner Ansicht
(senkrechte Projektion) 10 % der jeweiligen Wandfldche iberschrei-
fen.

Die Beleuchtung der Anlagen muss kontinuierlich erfolgen (kein
Blinken etc.).

(874 Abs. 1 Nr.2 LBO)
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5 Hinweise und Zeichenerkldrung

5.1 Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid 1" der Stadt
Dietenheim (siehe Planzeichnung)

5.2 DF — ﬂ] Bereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbege-

N = biet Std 1" der Stadt Dietenheim (siehe Planzeichnung)

53 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

54 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

55 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe

Planzeichnung)
5.6 Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
3785
57 N T Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
— Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)

3.8 Vorhandene/geplante Boschung (siehe Planzeichnung)

5.9 Natur- und Artenschutz Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit maglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gestevert werden.
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510 Artenschutz

511

....................

5.12  Grundwasserdichte Unter-
geschobe

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Die Erichtung von Regenwasser-Auffangbecken (Zisternen) sowie
eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
riicksichtigen.

Vorhandene Geholze sollten moglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstathestiinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfullt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhestiitten besonders geschiitzter Arten zu zerstdren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindern, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (insbesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu prifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Alb-Donau-Kreis abgestimmt werden.

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrinkte
Sicht jeweils 0,70m Gber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist inner-
halb des Baugebietes mit einem Verndssen des Arbeitsraumes zu
rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasserdichten
UntergeschoB ausgefihrt werden.
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Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in dem Baugebiet"
genannten Gblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und (kon-
strukfiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind u.a. dem Arbeitsblatt
DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrégliche Regen-
wasserbewirtschaftung" des Landes Baden-Wiirttemberg zu entneh-
men.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fur Niederschlagswasser sind regelmdBig im bauaufsichtlichen Ver-
fahren nachzuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.0. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— Tiefe max.0,30m

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— Lage und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-DVWK-
A138, Iiff.3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser mdg-
lichst oberfldchig iber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus ver-
fugten Pflastersteinen, 0.d.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so ge-
nannte  Mulden-Rigolen-Elemente nach  ATV-DVWK-A 138,
Ziff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Versi-
ckerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

Wiihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen

Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschiitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub

— kein Befahren

— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Lur fachgerechten Planung und Bauiberwachung der Versickerungs-

anlagen fiir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines Fach-
Ingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernutzung
dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das zustdn-
dige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verordnung Gber die de-

5.13  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser
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5.14  Biotopschutz

515 g™ "iE

ED]]]D]]]D]]]E

zentrale Beseifigung von Niederschlagswasser) sollte von der Bau-
herrschaft bei dem zustdndigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

In privaten Grundstiicken darf nur unverschmutztes Niederschlags-
wasser versickert werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des
Niederschlagswassers sollte auf Tdtigkeiten wie z.B. Autowsche,
andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdihrli-
cher Stoffe etc. verzichtet werden.

Auch fiir die nicht groBflichigen baukonstrukfiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Angrenzend an das geschiitzte Biotop (siehe Planzeichnung) muss
gem. §32 Abs.2 NatSchG BW die landwirtschaftliche Nutzung so
ausgelbt werden, dass die Biotope nicht zerstort oder erheblich oder
nachhaltig begintréichtigt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts;
hier Landschaftsschutzgebiet im Sinne des § 26 BNatSchG (" Dieten-
heim"), auBerhalb des Geltungshereiches (siehe Planzeichnung);

Biotop im Sinne des § 33 NatSchG BW ("StraBenhecken siidlich Die-
tenheim an der L1248", Nr. 1772642584 "Gewiisserbegleitende

Gehdlzsdume am  GieBenbach  sudlich von  Dietenheim",
Nr.177264258602); Lage auBerhalb des Geltungsbereiches

Biotop im Sinne des § 30 BNatSchG ("Schilfrohricht am GieBenbach
siidlich Dietenheim", Nr. 177264258501); Lage auBerhalb des Gel-
tungsbereiches

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das Biotop gemdbB
DIN 18920 (Schutz von Badumen, Pflanzenbestinden und Vegeta-
tionsflachen bei BaumaBnahmen) auszuziunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Biotops fihren kinnen, sind
verboten. Das heiBt in der angrenzenden offentlichen Griinfliche
sind beispielsweise Ablagerungen von Gartenabfdllen, Kompost oder
Holz sowie eine grtnerische Nutzung der Flche ebenso wie eine
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5.16  Bodenschutz

517  Brandschutz

nicht fachgerechte Pflege der Hecke (zum Beispiel durch die Um-
wandlung in eine Schnitthecke) unzulssig.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.
Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfassen:
Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuhebenden
Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Hori-
zont); Mengenangaben beziigl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfdhigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Mieten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerflichen sowie Auswei-
sung von Tabufldchen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthdlt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravenshurg verfigbar ist.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Fldchen fir
Reftungsgerdite der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk der
DVGW Arbeitsblatt W 405. Zudem ist der Punkt3.7 aus der VwV
Feuerwehrfldchen zu beachten.

Lur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Menge von
96m? pro Stunde Gber einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstdnde der Hydranten zueinander sollten 100 m nicht
iberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der dffentlichen Wasserversorgung iiberschreiten,
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5.18  Hochwasserschutz

sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Unterkellerungen an Gebduden sollten als wasserdichte und auf-
trigbsichere Wannen ("weile Wanne") ausgefihrt werden. Versicke-
rungsmulden sollten im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten
Gebduden angelegt werden.

Haustiiren, Kellertiren und Kellerfenster sollten zur Vermeidung von
Schiden bei eventuell eintretenden HQextrem-Ereignissen der "lller"
wasserdicht und drucksicher ausgefiihrt werden.

Lichtschdchte sind hochwassersicher herzustellen.
Rechtsgrundlage: §78b WHG

(1) Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sind
Gebiete, fir die nach § 74 Absatz 2 Gefahrenkarten zu erstellen sind
und die nicht nach § 76 Absatz 2 oder Absatz 3 als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt sind oder vorldufig gesichert sind; dies gilt
nicht fir Gebiete, die Gberwiegend von den Gezeiten beeinflusst
sind, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist. Fir Ri-
sikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gilt Folgen-
des:

Nr. 1: bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie
bei der Aufstellung, Anderung oder Ergiinzung von Bauleitpldnen fir
nach § 30 Absatz 1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu
beurteilende Gebiete sind inshesondere der Schutz von Leben und
Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschdden in der Ab-
wigung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu beriicksichtigen;
dies gilt fir Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des
Baugesetzbuches entsprechend;

Nr. 2: auBerhalb der von Nummer 1 erfussten Gebiete sollen bauli-
che Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko ange-
passten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine sol-
che Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch mdglich
ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage
des betroffenen Grundstiicks und die Hohe des méglichen Schadens
angemessen beriicksichtigt werden.

(2) Weitergehende Rechtsvorschriften der Linder bleiben unberihrt.
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519  Erginzende Hinweise

Durch die Lage des Baugebietes im Bereich eines mdglichen HQext-
rem-Ereignisses der "lller", ist gem. §78¢ WHG Abs. 1 und 2 die
Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen grundsitzlich verboten.

Rechtsgrundlage § 78¢ WHG

(1) Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in festgesefzten
und vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten ist verboten.
Die zustindige Behdrde kann auf Antrag Ausnahmen von dem Ver-
bot nach Safz T zulassen, wenn keine anderen weniger wasserge-
fiihrdenden Energietriiger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfigung stehen und die Heizélverbraucheranlage hochwassersi-
cher errichtet wird.

(2) Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in Gebieten nach
§ 78b Absatz T Satz 1 ist verboten, wenn andere weniger wasser-
gefihrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfiigung sfehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet
werden kann. Eine Heizdlverbraucheranlage nach Satz T kann wie
geplant erichtet werden, wenn das Vorhaben der zustdndigen Be-
horde spdtestens sechs Wochen vor der Errichtung mit den vollstdn-
digen Unterlagen angezeigt wird und die Behdrde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errich-
tung unfersagt noch Anforderungen an die hochwassersichere Er-
richtung festgesetzt hat.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der néheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufiihren
(z.B. Schirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
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unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstande, Verfar-
bungen des Bodens, auffélliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrdnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Stadt Dietenheim be-
hilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie evtl.
erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebdude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschichte ist unabhdngig
von der festgesetzten Baugrenze zu achten. Die Schachte sind von
Bebauung bzw. Versiegelung jeglicher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mif der Einwirkung von voriihergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Die Hohe des Extrem Hochwassers betrdgt HQextrem= 515,30 m.
. NN. Die ErdgeschossfuBbdden der geplanten Gebdude miissen
mindestens 20 cm Gber HQextrem liegen.

Aut die Broschiire des Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energie-
wirtschaft des Landes Baden-Wirttemberg Gber Hochwasserrisiko
bewusstes Planen und Bauen wird verweisen. (https://www.hoch-
wasser.baden-wuerttemberg.de/bauvorsorge).

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Auenlehm unbekannter
Machtigkeit.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusdtzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

In Anbetracht der GraBe des Plangebietes sollte eine ingenieurgeo-
logische Ubersichtshegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro
durchgefiihrt erfolgen. Darin sollten die generellen Baugrundver-
hltisse untersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Erschlie-
Bung und Bebauung abgegeben werden. Femer sollten darin die
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Notwendigkeit und der Umfang objekthezogener Baugrundgutach-
ten gemdB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

520  Plangenavigkeit Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellf ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Dietenheim
noch die Planungsbiiros ibernehmen hierfiir die Gewihr.

521  Lesharkeit der Planzeich-  Zur Lesharkeit der Planzeichnung werden Gbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Baugrenze und Einschrdnkung
baulicher Anlagen).
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), 84 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO0) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. BW S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.05.2019 (GBI. S.161,186), §74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
2uletzt gedindert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S.313), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786), sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057), hat der Gemeinderat der Stadt Dietenheim die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Sid I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

§1 Rdumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet S I" und der ortli-
chen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom 22.09.2020.

§2 Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden drei Ausgleichsflichen/-maBnahmen aus dem
stidtischen Okokonto zugeordnet. Die MaBnahmen befinden sich auf den FI.-Nm. 303/2 und 2152 (Gemar-
kung Dietenheim) sowie auf der Fl.-Nr. 754/1 (Anteil von 11,73 %, Gemarkung Dietenheim). Zudem wird eine
Summe von 150.000 Okopunkte kduflich von der Flachenagentur Baden-Wiirttemberg GmbH erworben und
der vorliegenden Planung als Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet.

§3 Bestandteile der Satzung

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid I" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu be-
stehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 22.09.2020. Dem Bebauungsplan und den drtlichen
Bauvorschriften hierzu wird die jeweilige Begrindung vom 22.09.2020 beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu
sein.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 LBO
erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handel. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zv 100.000,- €
(Einhunderttausend Euro) belegt werden.
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85 In-Kraft-Treten

Die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid I" der Stadt Dietenheim und die drtlichen Bau-

vorschriften hierzu treten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsheschlusses in Kraft (gem. § 10
Abs. 3 BauGB).

(Christopher Eh, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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7 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

7. Allgemeine Angaben

7.1.1  Iusammenfassung

7.1.1.1  Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

712 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7.1.2.1  Derzu iberplanende Bereich befindet sich siidlich des Stadtzentrums von Dietenheim und ndrdlich
der L1268 westlich eines bereits bestehenden Gewerbegebietes.

7.1.2.2  Der Geltungsbereich grenzt im Norden an einen landwirtschaftlichen Weg der FI.-Nr. 3792 und
landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Im Osten wird der Geltungsbereich von der "IndustriestraBe"
und angrenzenden Gewerbefldchen begrenzt. Siidlich des Plangebietes befindet sich die Landes-
straBe "L 1268" und westlich endet der Geltungsbereich am Verlauf des Baches "Giefien".

7.1.2.3  Derzeit wird der zv Giberplanende Bereich iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

7.1.2.4  Die ErschlieBung des Gewerbegebietes soll iber die LandesstraBe "L 1268" sowie die bereits beste-
hende Zufahrt in das Gewerbegebiet-Sid | erfolgen.

7.1.2.5  Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den FI.-Nm. 3783, 3784,
3785, 3786, 3787, 3788, 3792 (Teilfldiche).

1.2 Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange

721  Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

7.2.1.1  Die landschaftlichen Beziige werden von der Lage im Unteren lllertal bestimmt.

7.2.1.2  Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebiude oder naturrdumli-
che Einzelelemente.

7.2.1.3  Die Topografie innerhalb des tberplanten Bereiches ist als eben anzusehen.

722  Erfordernis der Planung

7.2.2.1  Mit der Entwicklung der Fldche mdchte die Stadt Dietenheim den beschriehenen Bereich planungs-
rechtlich steuern, um eine sinnvolle stiidtebauliche Weiterentwicklung des Gewerbegebietes "Sid I"
20 gewdhrleisten.
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1.2.2.4
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von gewerblichen Baufldchen zur De-
ckung des Bedarfs der ortsansiissigen Handwerkerschaft sowie des Bedarfes von einzelnen Betrie-
ben aus der ndheren Umgebung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der Gemeindever-
waltung konkrete Anfragen zu gewerblichen Baugrundstiicken registriert. Daher muss die Stadt
Dietenheim entsprechende Fldchenpotentiale schaffen und bauleitplanerisch titig werden.

Ohne die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht méglich dieser Nachfrage
gerecht zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstdnde oder
sonstige Nachverdichtungspotenziale, die sich zur Entwicklung von gewerblichen Bauflchen eig-
nen.

Gewerbebetriebe sollen im Gemeindegebiet gehalten werden. Durch die Ausweisung von Gewerbe-
gebieten an dieser Stelle soll den angrenzenden Unternehmen die Maglichkeit gegeben werden,
sich am bestehenden Standort weiterzuentwickeln, ohne lange Transportwege zu auBerhalb lie-
genden neuen Produktionsstandorten durchfiihren zu miissen. Dies steigert die Effizienz der Unter-
nehmen, reduziert Kosten und verringert den Lieferverkehr.

Die Stadt Dietenheim ist bemiht, auch langfristig eine ausgewogene Zusummensetzung der Be-
vilkerung zu erhalten. Die Schaffung und Erhaltung von rdumlich angrenzenden Arbeitspldtzen in
unterschiedlichen Branchen stellt hierfiir eine Voraussetzung dar. Durch diese Planung konnen teil-
weise zukiinftige Pendlerbewegungen vermieden werden. Fiir diese stidtebaulichen Entwicklungs-
ziele stehen aufgrund der Nachfrage nicht ausreichend Bauliicken, Gebdudeleerstdnde oder sons-
tige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Gewerbegrundsti-
cken decken konnten, zur Verfigung. Daher erwdichst der Stadt Dietenheim das Erfordemis bau-
leitplanerisch steuernd einzugreifen.

723 Ubergeordnete Planungen
7.2.3.1  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wiirttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg maBgeblich:
— 2510 Unterzentren sollen als Standorte von Einrichtungen und Arbeitspldtzen so
entwickelt werden, dass sie auch den qualifizierten, haufig wiederkehrenden
Bedarf eines Verflechtungsbereichs der Grundversorgung decken kénnen. Die
Verflechtungsbereiche sollen im lindlichen Raum mindestens 10.000 Ein-
wohner umfassen.
- 312 Die Siedlungsttigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.
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— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien"

Fiir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
veroffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr.43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-
frefen am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

VAN Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfihigkeit gesichert und ins-
besondere in den diinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbes-
serung der wirtschaftlichen, sozialen, und kulturellen Verhiltnisse gesichert
und gestdrkt werden.

—ANII21.0.1  [...] Der angestrebte Zuwachs an nicht-landwirtschaftlichen Arbeitspldtzen
[soll] im Inferesse einer mdglichst ausgewogenen Arbeitsplatzverteilung und
zur Verbesserung der wirtschaftlichen Leistungs-Fihigkeit in allen Teilrdumen
der Region erfolgen.

— AV 2.1.y/Karte Ausweisung der Stadt Dietenheim als Unterzentrum.
Raumstruktur
—BIVI] Lur Erreichung des angestrebten wirtschaftlichen Wachstums und zur Vermin-
derung der Konjunktur-Empfindlichkeit soll [ . .] auf eine mdglichst ausgewo-
gene Branchen-Struktur hingewirkt werden.

Der Gberplante Bereich befindet sich laut Regionalplan Donau-Iller im landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet Nr. 72 "lllertal". Die Planung steht diesem Ziel, das den Belangen von Natur und Landschaft
in dem betroffenen Bereich besondere Bedeutung zukommen ldsst, grundsitzlich zwar enfgegen.
Andererseits ist die Wertigkeit des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes im Plangebiet auf Grund der
starken Zerschneidungs-Effekte der entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden
LandesstraBe "L2186" und der sich im Osten und Westen direkt anschlieBenden gewerblich ge-
nutzten Flachen sehr gering. Es handelt sich somit um eine innerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes atypische Fliche. Auf Grund dieser Lage, in Verbindung mit der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung der Fldche, besitzt dieser Bereich keine zentrale Bedeutung fiir das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet. Die Sinnhaftigkeit eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes im Plan-
gebiet ist insofern als gering einzustufen. Auf Grund dieser Argumente und in Anbetracht der o.g.
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stidtebaulichen Vorziige des Plangebietes stellt die Stadt Dietenheim im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwigung das Ziel der "wirtschaftlichen Entwicklung" ber das Ziel "landschaftliches
Vorbehaltsgebiet" des Regionalplanes Donau-lller.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-Iller.

Die Stadt Dietenheim verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan. Die Gberplanten Fld-
chen werden hierin groBtenteils als "Gewerbefliche (in Planung)" dargestellt. Der Bebauungsplan
konketisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE). Die im westlichen Be-
reich dargestellte dffentliche Griinfliiche mit Ausgleichsfldche bleibt bestehen. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giiltigen
Fldchennutzungsplanes ibereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB
erfilllt.

Inhalte von anderen iibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, den anhaltenden Bedarf der Stadt Dietenheim an ge-
werblich nutzbaren Flichen zu decken, den bestehenden ortsansdssigen Gewerbetreibenden einen
angemessenen Expansionsraum zur Verfiigung zu stellen und gleichzeitig stadtebaulich stevernd
einzugreifen um eine langfristige sinnvolle stddtebauliche Entwicklung der Stadt Dietenheim zu
gewdihrleisten.

Fiir das geplante Gewerbegebiet soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-Struk-
fur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
maglichst effektiver Ausnutzung der Flichen, weiterhin die Voraussetzung fir eine moderne und
funktionelle Arbeits- und Produktionsstiitte zu schaffen.

Andere mégliche Standorte sind aufgrund mangelnder Fldchenverfiigbarkeit im Stadtgebiet nicht
vorhanden. Des Weiteren lagen konkrete Bauanfragen zur Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Sid | vor. AuBerdem spricht der geringe ErschlieBungs-Aufwand fiir den gewdhlten Stand-
ort. Die Lage des Plangebietes bietet eine optimale verkehrliche Anbindung iiber die "L 1268" sowie
die bereifs bestehende Zufahrt in das Gewerbegebiet-Sid I.

Im Rahmen der schriftlichen Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sons-
figen Trdger offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonderen auf das westlich

angrenzende Biotop ("Schilfréhricht am GieBenbach siidlich Dietenheim"”, Nr. 1-7726-425-8501)
sowie auf die Tatsache, dass sich der Planbereich in einer Uberflutungsfliche bei HQ extrem befin-
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det hingewiesen. Dariiber hinaus wurde auf das etwa 1,5 km westlich des Geltungsbereiches lie-
gende FFH- Gebiet "Donau zwischen Munderkingen und Ulm und ndrdliche Iller" (Nr.7625-311)
und aut die Einwirkung von Gewerbeldrm-Immissionen auf das Plangebiet Aufmerksam gemacht.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. T BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem tberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO) zur Verfiigung.

Der redaktionelle Authau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

Stadtebaulicher Entwurf

Im Rahmen der Entwurfs-Planung wurde ein stddtebaulicher Entwurf (vom 28.03.2018) angefer-
figt. Dieser stadtebauliche Entwurf stellt ein Gesamtkonzept zur Entwicklung der derzeit unbebau-
ten Fldchen nardlich der "L1268", ostlich des Baches "GieBen" und westlich der "Industriestrafe".
Damit wird ein Anschluss an das bereits bestehende Gewerbegebiet "Sid" geschaffen.

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den gesamten Planbereich ist ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Verdinderungen wie folgt vorgenommen:

— Im Gewerbegebiet werden dffentliche Tankstellen nur ausnahmsweise zugelassen. Der gesamte
Bereich ist auf Grund seiner Nahe zu den naturrumlichen Elementen fir die Unterbringung von
Tankstellen nur bedingt geeignet. Um Nutzungskonflikte mit der angrenzenden Bebauung so-
wie der Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden, bleibt die Zuldssigkeit der
Prisfung im Einzelfall Gberlassen.

— Die Reduzierung von Anlagen fir sportliche Zwecke auf eine ausnahmsweise Zuldssigkeit soll
Fehlentwicklungen ausschlieBen. Anlagen dieser Art sind in der Regel mit einer nicht unerheb-
lichen Frequentierung zu den Nachtzeiten verbunden. Um Nutzungskonflikte mit der angren-
zenden Bebauung sowie der Bebauung innerhalb des Gewerbegebietes zu vermeiden, bleibt
die Zuldssigkeit der Prifung im Einzelfall Gberlassen.

— Grundstzlichen Ausschluss erfahren die in §8 Abs.3 Nrn. 1-3 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
friebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Bau-
masse unfergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Iwecke und Vergnigungsstdtten. Fir den zuerst genannten Anlagentyp wird angefihrt, dass
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aufgrund der begrenzten GroBe des Planbereiches die Fldche vollkommen zur Umsetzung von
Gewerbe genutzt werden soll. Fiir den Anlagentyp gemdB § 8 Abs. 2 Nr. 2 muss geltend gemacht
werden, dass eine sinnvolle Anbindung der Nutzungen an die gesamtgemeindliche Struktur in
keinem Falle gegeben wire. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den
Hauptort von Dietenheim zu konzentrieren, um dort eine Ergdnzungs- und Bindelungswirkung
mit anderen Nutzungen zu erreichen. Fir die zuletzt genannte Nutzung (Vergniigungsstitten)
wird der generelle Ausschluss mit deren extrem storendem Charakter auf das vollstandig ldnd-
lich ddrfliche Umfeld begrindet

Weiterhin werden im Gewerbegebiet Werbeanlagen ausgeschlossen, die nicht an der Stitte der
Leistung errichtet werden (sogenannte "Fremdwerbungen"). Hierunter fallen Werbeanlagen, die
eine eigenstdndige gewerbliche Hauptnutzung im Sinne des § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO darstel-
len. Solche Anlagen der Fremdwerbung kannen als selbstindige bzw. eigenstindige Hauptnut-
zung ausgeschlossen werden (VGH Mannheim, Urteil vom 16.04.2008, AZ: 3S3005/06). An-
lagen der Fremdwerbung zeichnen sich regelmdBig dadurch aus, dass sie in einer besonders
auffilligen, sich von ihrer Umgebung hervorhebenden Art und Weise gestaltet sind, um beson-
dere Aufmerksamkeit zu erreichen. Durch die Zulassung von Anlagen der Fremdwerbung wiirde
eine nachteilige Auswirkung auf das Landschafts- und Ortshild erwartet. Zudem sollen die Fld-
chen des Gewerbegebietes der Ansiedlung von Unternehmen dienen, die Arbeitsplitze in der
Region schaffen. Selbstindige Werbeanlagen widersprechen diesem planerischen Ziel und wer-
den deshalb als Nutzung gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

Dariber hinaus werden Einzelhandelshetriebe ausgeschlossen, soweit es sich nicht um Einzel-
handel von Handwerksbetrieben handelt, welche ihr angebotenes Sortiment selbst herstellen,
im Wege der handwerklichen Leistungen verbrauchen, einbauen oder auf andere Weise weiter-
verarbeiten und bei denen die Einzelhandelsnutzung der Gbrigen betrigblichen Nutzung unter-
geordnet bleibt. Die Zulassung weiterer Einzelhandelsbetrieben wiirde zu Fehlentwicklungen
fihren. Ziel der gemeindlichen Planung ist es, Anlagen dieser Art auf den Hauptort von "Diet-
enheim" zu konzentrieren, um dort eine Ergdinzungs- und Biindelungswirkung mit anderen
Nutzungen zu erreichen. Zudem wirde ein weiteres Abwandern der Kaufkraft aus diesen Berei-
chen deren Funktion in Frage stellen und zu einer erheblichen stddtebaulichen Fehlentwicklung
fihren.

Die Festsetzungen tber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§ 16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordemis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").
Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziiglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich
sind.

— Die Festsetzung der Grundflichenzahl im Plangebiet ergibt einen groBen Spielraum bei der

Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw. -
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12.6.5

12.6.6

anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet sich im Rahmen derim § 17 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fiir Gewerbegebiete. Der im gesamten
Plangebiet zuldssige Hachstwert von 0,80 stellt eine fir die gewerbliche Umgebung angepasste
Festsetzung dar. Er orientiert sich inshesondere an der westlich und dstlich angrenzenden be-
stehenden gewerblichen Bebauung.

Die Festsetzung einer GeschoBflchenzahl von 2,40 entspricht der durch § 17 Abs. T BauNVO0
vorgegebenen Obergrenzen. Die Festsetzung ist erforderlich, um eine Bauweise mit drei Voll-
geschoBen zu erméglichen. Die Festsetzung von GeschoBfldchenzahlen mit Maximalwert zielt
darauf ab, fir den Gberplanten Bereich eine verdichtete Bauweise zu sichem.

Die Baumassenzahl gibt an, wie viele Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Fldche eines
Baugrundstiickes zuldssig sind. Die Festsetzung einer Baumassenzahl (BMZ) ist fiir ein Gewer-
begebiet besonders sinnvoll, da in diesem Gebiet vielmehr der umbaute Raum eines Gebdudes
(z.B. fiir die Errichtung von Werkhallen etc.) im Vordergrund steht, als die zuldssige Anzahl der
Geschosse. Diese Wertung ist auch aus § 17 Abs. T BauNVO abzuleiten, wonach die Festsetzung
einer BMZ ausschlieBlich fiir Gewerbe-, Industrie- und sonstige Sondergebiete vorgesehen ist.

Aut die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die Vor-
gabe der Gebéudehdhe wenig aussagefahig, da in der Planung Gebdude mit gewerblicher Nut-
zung und den damit verbundenen Raumhdhen (Hallen, Verkaufsriiume) errichtet werden kn-
nen.

Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebdudes Gher NN schafft einen verbind-
lichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Sie ist auch fir
den AuBenstehenden (z.B. Kaufinteressenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kon-
frollierbar. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein konkretes und den Erfor-
dernissen der gewerblichen Nutzungen entsprechendes Mab festgesetzt.

Werbeanlagen werden in ihrer Hohe auf ein fir diesen Bereich vertrigliches MaB beschrdnkt. Dies
geschieht, um Beeinfrdchtigungen des Ortshildes zu vermeiden.

Die festgesetzte abweichende Bauweise ist erforderlich, um im Sinne einer maglichst hohen Flexi-
bilitdt die variable Anordnung von Baukdrper innerhalb der Baugrenzen zu ermdglichen. Der Wert
von 120,00 m orientiert sich an der bereits in der Umgebung vorhandenen gewerblichen Bebau-
ung.

Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die magliche
GroBe der Gebiude auf Grund der Nutzungsziffen (Grundflichenzahl, Geschossfldchenzahl, Bau-
massenzahl) hinausgehen. Dadurch entsteht fir die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit
fir die Anordnung der Gebdude im Grundstiick. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch innerhalb
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1.2.6.9

der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zuldssig. Durch die Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen wird der Abstand zu den o.g. qualifizierten StraBen verbindlich geregelt, so dass
magliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Fiir die privaten Grundstiicke wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§12, 14 und 23 BauNVO
werden Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht stérenden Anlagen getroffen. Dies triigt dazu bei,
Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit
und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die
Maglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energie-
gewinnung auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu errichten. Auf Grund der getroffe-
nen Einschriinkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen. Auf eine Regelung der Zulssig-
keit von baulichen Anlagen Gber die in den 8812, 14, und 23 BauNVO getroffenen Regelungen
hinaus wird verzichtet.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stddtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fir die ErschlieBungs-Triiger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu erichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes ist mit Lirmeinwirkungen auf die Umgebungsbebau-
ung zu rechnen, die zu Nutzungskonflikten fihren konnen. Zur Konfliktlgsung werden im Bebau-
ungsplan Emissionskontingente gemdB DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) festgesetzt. Auf
eine Gliederung des Plangebiets der Erweiterung in Teilfldchen gemdB §1 Abs.4 Satz1 Nr.2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird verzichtet, da die Erweiterungsfldche im Verhdltnis zu den
Gewerbegebiets- und Industriegebietsfldchen im bestehenden Bebauungsplan "Gewerbegebiet
S I" der Stadt Dietenheim; genehmigt am 04.07.2001, gegliedert ist. Die im bestehenden Be-
bauungsplan "Gewerbegebiet Siid I" als "Gewerbegebiet" sowie als "Industriegebiet" festgesetzten
Fldchen sind nicht durch Emissionskontingente beschrdnkt.

Bei der Festlegung von Emissionskontingenten nach DIN 45691 wird jedem Quadratmeter Grund-
stiicksfliche eine bestimmte Gerdusch-Emission zugeordnet. Die Emissionskontingente fiir den Gel-
tungsbereich wurden dabei so berechnet, dass die Immissionsrichtwerte an der Umgebungsbebau-
ung um mindestens 10 dB(A) unterschritten werden und somit auch unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte sicher gewdhrleistet ist. Eventuelle Hinder-
nisse wie Hauser, Hallen oder Bdschungen zwischen der Schallquelle und dem Immissionspunkt
(Zusatzddmpfung) werden gemdB DIN 45691 bei der Berechnung der Kontingente nicht beriick-
sichtigt. Die Berechnung erfolgt unter alleiniger Bericksichtigung des AbstandsmaBes nach
DINIS0 9613-2 (Schallausbreitung im Freien).

Die Festsetzung der Emissionskontingente gewdhrleistet die Einhaltung der zuldssigen Immissions-
richtwerte an den maBgeblichen Einwirkorten der bestehenden bzw. planungsrechtlich zuldssigen
Umgebungsbebauung. Die Einhaltung der Emissionskontingente wird im Einzelfall im Rahmen des
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bau- bzw. immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vor-
habens, das vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, durch Vorlage einer schalltechnischen
Untersuchung durch ein entsprechend qualifiziertes Biro nachzuweisen sein. Dabei wird die Zu-
satzddmpfung, wie oben beschrieben, beriicksichtigt, was es dem Betreiber ermdglicht, durch va-
riable MaBnahmen und konkrete Betriebsgestaltung (z.B. Lage, Orientierung, Anzahl und GrdfBe
von Gebdudedffnungen) die Emissionen so zu steuern, dass der zuldssige Immissionsanteil an der
schutzbedirftigen Umgebungshebauung eingehalten wird. Das zur Bestimmung der schalltechni-
schen Zuldssigkeit durchzufihrende Berechnungsverfahren ist in die textlichen Festsetzungen auf-
genommen und entspricht der in der DIN 45691 eingefiihrten Berechnungsmethodik.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltisse gesichert.

Die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen erfolgt aus Griinden des Hochwasser-
schutzes. In den Hinweisen befinden sich weitere Ausfihrungen zum Hochwasserschutz.

Infrastruktur

Die Ausfiihrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunkt der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmaBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den Gber-
baubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschéichte keine Bebauung méglich sein wird, um architekfonische Umplanungen
bzw. Missverstindnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist tber die "IndustriestraBe" und deren Anschluss an die "L 1268"
qut an das Verkehrsnetz angebunden.

Ein Fahrrad- und FuBweg ist im ndrdlichen Planbereich, entlang der Einmindung in die "Indust-
riestralie" gegeben.

Im Einmiindungshereich in die "IndustriestraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch Ausrundungen
gewdhrleistet.
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Begriindung — Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr. 1 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 1. Erweiterung des Bebauungs-
planes "Gewerbegebiet Siid I" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet am siidlichen Ortsrand von Dietenheim ausge-
wiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich sowohl um Griinland als auch um brachgefallene Ackerfldchen am
siidlichen Siedlungsrand des Haupt-Ortes Dietenheim. Das Plangebiet schlieBt im Westen sowie im
Osten an bestehende gewerbliche Gebdude an. Im Siiden wird der Geltungsbereich durch die Lan-
desstraBe "L 1268" begrenzt. Im Norden befindet sich eine offene Grinfldche, welch derzeit iber-
wiegend landwirtschaftlich genutzt wird und als Pufferzone zwischen der bestehenden sowie der
geplanten Gewerbeflache und der vorhandenen Wohnbebauung dient.

Die Stadt Dietenheim verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die Gberplanten Fld-
chen werden hierin als "Gewerbefliche (in Planung)" dargestellt. Der Bebauungsplan konkrefisiert
diese Vorgaben durch Festsetzung eines Gewerbegebietes (GE). Da die im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den Darstellungen des giltigen Flichennutzungs-
planes bereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB efilllt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung eines Gewerbegebietes zur Deckung
des Gewerbeflichenbedarfes der ortsansdssigen Handwerkerschaft, einzelnen Betrigben aus der
niheren Umgebung sowie groBerer Gewerbebetriebe. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen in
der Stadtverwaltung konkrete und dringliche Anfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken vor.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,80 maximalen Gebaudehdhen von maximal 526,50 m G. NN,
Pflanzgeboten fiir die privaten Baugrundstiicke sowie dffentlichen Grinfldchen zur Ortsrandeingri-
nung sowie als Gewdsserrandstreifen. Zum Schutz nachtakfiver Insekten ist die Verwendung einer
insektenschonenden Beleuchtung festgesetzt. Zudem diirfen ausschlieBlich Photovoltaik-Module
verwendet werden, die weniger als 6% polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

Fir die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid I" ist eine Umweltprifung gem.
82 Abs.4 BauGB durchzufishren sowie ein Umwelthericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB zu erstellen. Der Untersuchungsraum des Umweltberichts
geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Bereiche Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser,

Seite 41

Stadt Dietenheim - 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid |"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu - Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 22.09.2020



8.1.1.7

8.1.1.8

8.1.2

8.1.2.1

8.1.2.2

Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélke-
rung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter Gber das Plangebiet hinaus. Der jeweilige Wirkungs-
raum ergibt sich aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher Wirkungen, der bestehenden Vor-
belastung durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung sowie der daraus resultierenden Trennwir-
kung.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betrdgt insgesamt 2,36 ha, davon sind 1,84 ha
Gewerbegebiet, 0,16 ha Verkehrsfldchen, 0,03 ha Verkehrsbegleitgriin und 0,33 ha Grinfldchen.

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden drei Ausgleichsflichen/-maBnah-
men aus dem stidtfischen Okokonto zugeordnet. Die MaBnahmen befinden sich auf den Fl.-
Nm.303/2, 2152 und 754/1 (Gemarkung Diefenheim). Zudem wird eine Summe von
150.000 Okopunkte kduflich von der Flichenagentur Baden-Wirttemberg GmbH erworben und der
vorliegenden Planung als Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Der iiberplante Bereich befindet sich laut Regionalplan Donau-lller im landschaftlichen Vorbehalts-
gebiet Nr. 72 "lllertal". Die Planung steht diesem Ziel, das den Belangen von Natur und Landschaft
in dem betroffenen Bereich besondere Bedeutung zukommen ldsst, grundsdtzlich zwar entgegen.
Andererseits ist die Wertigkeit des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes im Plangebiet auf Grund der
starken Zerschneidungs-Effekte der entlang der siidlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden
LandesstraBe "L2186" und der sich im Osten und Westen direkt anschlieBenden gewerblich ge-
nutzten Fldchen sehr gering. Es handelt sich somit um eine innerhalb des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes atypische Fliche. Auf Grund dieser Lage, in Verbindung mit der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung der Fldche, besitzt dieser Bereich keine zentrale Bedeutung fiir das land-
schaftliche Vorbehaltsgebiet. Die Wertigkeit eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes im Plange-
biet ist insofern als gering einzustufen. Auf Grund dieser Argumente und in Anbetracht der o.g.
stidtebaulichen Vorziige des Plangebietes stellt die Stadt Dietenheim im Rahmen der bauleitpla-
nerischen Abwigung das Ziel der "wirtschaftlichen Entwicklung" Gber das Ziel "landschaftliches
Vorbehaltsgebiet" des Regionalplanes Donau-Iller.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 17.05.2006):

Die Gberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Dietenheim bereits als gewerbliche Baufldchen (Planung) dargestellt. Da die im Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mif den Darstellungen des giiltigen
Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB
erfilllt.
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8.1.2.3

8.1.24

8.1.2.5

Im Landschaftsplan sind die Fldchen ebenfalls bereits als gewerbliche Bauflichen (Planung) dar-
gestellt. Die Planung wiederspricht somit nicht den Inhalten des Landschaftsplanes.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 1,40 km, beginnt eine Teilflache des FFH-
Gebietes "Donau zwischen Munderkingen und Ulm und nordliche lller" (Nr.7625-311). Auf Grund
der Distanz zwischen der Planfldche und dem Schutzgebiet sowie bei Beriicksichtigung der im Be-
bauungsplan festgesetzten MinimierungsmalBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik-Anlagen) sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Daher sind eine FFH-Vorpriifung sowie eine wei-
tere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— |m Westen grenzt direkt das kartierte Biotop "Schilfrdhricht am GieBenbach sidlich Dietenheim"
(Nr.1-7726-425-8501) gem. §30BNatSchG an den Geltungshereich an. Weitere Biotope
("StraBenhecken siidlich Dietenheim an der L1268", Nr. 1-7726-425-8584; "Gewdsserbeglei-
fende Gehdlzsaume am GieBenbach siidlich von Dietenheim", Nr. 1-7726-425-8602) befinden
sich in direkter Umgebung zur Planfldche.

— Siidlich des Geltungsbereiches in einem Abstand von etwa 17 m befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet "Dietenheim" (Nr. 4.25.106).

— Bei Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung sind erhebliche Besintrdchtigungen der o.g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu er-
warten (siehe auch "Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt" in den Kapiteln
"Bestandsaufnahme [7.4.1.1]" und "Prognose [7.4.3.1] bei Durchfihrung der Planung").

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da das Plangebiet auf Grund der der-
zeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen
Wanderkorridor darstellt.
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8.2

8.2.1

8.2.1.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umwelimerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefhrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim Plangebiet handelt es sich um infensiv genutztes Grinland sowie einen brach gefallenen
Acker (etwa 1-2 Jahre ohne Bewirtschaftung). Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung (hdufiges Befahren, hdufige Mahd, Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln,
Einsaat von Arten des Dauergriinlands; bei Acker: regelmdBiger Bodenumbruch, Einsaat von
Kulturpflanzen) und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fld-
che begrenzt. Auch sind nur wenige, anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vorhanden und der
Vegetationshestand wird Gberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergriser und -kriuter) und
Stickstoffanzeiger dominiert.

— |m Norden grenzen weitere landwirtschaftliche Ertragsflichen an den Geltungsbereich an wih-
rend die Planflache im Siden von der LandesstraBe "L 1268" begrenzt wird und das Areal vom
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet trennt. Im Osten sowie Westen befinden sich bereits ge-
werblich genutzte Gebdude. Im Westen werden diese von der Planfldche durch den GieBenbach
mit seinen Biotopen (siehe Punkt 7.3.2.4 "Weitere Schutzgebiete/Biotope") getrennt.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen der zahlreichen
benachbarten Verkehrswege stark vorbelastet (LandesstraBe, ErschlieBungsstraBen der vorhan-
denen Gewerbegebiete). Der Larm und die Stdrungen durch den Verkehr und die Einrichtungen
in den bestehenden Gewerbegebieten lassen die Fldchen v. a. fir storungsempfindliche Tiere
als sehr ungesignet erscheinen.

— Eine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht detailliert durchgefhrt,
da es keinerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich
geschitzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven
Nutzung, der 0. g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht
2u erwarten sind. Ein Vorkommen von Offenlandbriitern (z.B. Feldlerche) ist auf Grund der
rdumlichen Begrenzung und damit einhergehenden Kulissenwirkungen ausgehend von Gebiu-
den, StraBen und dem Gehdlzbestand entlang des GieBens nicht zu erwarten. Eine bedeutende
Nutzung des Areals durch Fledermduse ist ebenfalls auszuschlieBen. Es ist anzunehmen, dass
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8.2.12

Fledermaus-Flugkorridore (Leitlinien) primdr entlang des GieBens nutzen — ein groBeres Insek-
tenvorkommen ber dem Plangebiet, welches eine erhdhte Nahrungssuchakfivitit erwarten
lieBe, ist schon allein auf Grund der nutzungshedingten Insektenarmut im Bereich infensiver
Landwirtschaft nicht vorstellbar. Zudem fehlt es an jeglichen Strukturen, welche als Leitlinie
genutzt werden konnten. Randbereiche bzw. sidexponierte Boschungen, welche Vorkommen
von geschiitzten Reptilienarten vorweisen kénnten, bestehen im Plangebiet zudem nicht. Am
GieBen ist gem. Aussagen der Unteren Naturschutzbehdrde ein Vorkommen des streng ge-
schiitzten Bibers bekannt.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fiir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Plangebiet zu den Schotterfluren der Iller-Lech-Region. Im
Gebiet stehen die Hochwassersedimente (meist auf Flussschotter; lokal andere Talfillungen)
an, die generell von guter bis sehr guter Durchlssigkeit sind und denen daher eine groBe Be-
deutung fir die Grundwassemeubildungsrate zukommt. Auf Grund der Heterogenitiit des abge-
lagerten Mordnenmaterials ist mit kleinrdumig stark wechselnden Bodenbedingungen zu rech-
nen.

— GemdB der Geologischen Karte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg
(M1:50.000) sind im Untergrund Auelehme zu erwarten. Aus den sandig, humos, lokal an-
moorigen Sedimenten haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschender Bodentyp
kalkreiche braune Auebdden bis Auengleye aus Auelehm Gber Schotter (Iller) ausgebildet.

— Das Plangebiet ist vollstandig unversiegelt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung,
inshesondere im Bereich der teilweise brachgefallenen Ackerfldchen kommt es zu regelmaBi-
gem Bodenumbruch sowie zu Eintragungen von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln. Dies stellt
eine gewisse Beeinfrdchtigung der vorhandenen Bdden dar.

— Das iberplante Gebiet zeichnet sich durch eine hohe bis sehr hohe Bodenfruchtbarkeit (Wert-
stufe 4) aus und ist daher ein wichtiger landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Die vorhandenen
Baden weisen eine sehr hohe Durchldssigkeit (fir Niederschlagswasser) auf und erfillen daher
eine wichtige Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt (Wertstufe 5). Auch das Filter
und Puffervermégen der vorhandenen Béden fir Schadstoffe kann mit hoch (Wertstufe 4) be-
zeichnet werden.
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8.2.13

8.2.14

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.

— Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen
und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerech-
net werden.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberflichenge-
wasser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Begintréichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Im Westen grenzt direkt der "GieBen"
an den Geltungsbereich an.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund des benachbarten Bachlaufes "GieBen" kann jedoch mit hoch anstehendem Grundwasser
gerechnet werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssem, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet keine Abwisser an. Die Gemeinde verfigt Gber ein modifiziertes
Misch-System zur Entsorgung der Abwiisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.
Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle der Kldranlage des Abwasserzweckverbandes
"Mittleres Illertal in Illertissen/Au" zugefihrt.

— Angrenzende Bereiche zum "GieBen" sind zum Teil als Uberschwemmungsgebiet fiir ein extre-
mes Hochwasserereignis (HQ pen) ausgewiesen.

— Auf Grund der Topographie ist mit keinem oberfléchig abflieBendem Hangwasser im Plangebiet
20 rechnen.
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8.2.1.5

8.2.1.6

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a undh
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzquts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Das Klima ist von relativ mild gemdBigten Temperaturen und recht geringen Niederschldgen
geprdgt. Die Niederschldge im Jahresmittel liegen bei 700 bis 750 mm. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betriigt 7,5°C (eher 8°C) im Illertal.

— Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Baume sind im
Geltungshereich nicht vorhanden, sodass die Bildung von Frischluft komplett entfdllt und auf
die benachbarten Flichen, inshesondere im Bereich der bachbegleitenden Gehdlze entlang des
"GieBen", begrenzt ist. Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich auf Grund des
ebenen Reliefs nicht aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber
Kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und Gewerbeflichen kann davon ausgegangen werden, dass sich Schadstoffe in der Luft
der Planfldche anreichem.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes kann es im angrenzenden Gewerbege-
biet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von
Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Dietenheim liegt innerhalb des Naturraums "Unteres llertal" der GroBlandschaft "Donau-lller-
Lech-Platte". Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache in sidlicher Ortsrandlage des Haupt-Ortes Dietenheim.

— Der Bereich ist von Siid und Norden her einsehbar jedoch auf Grund des ebenen Geldndes nicht
exponiert. Im Westen der Fldche grenzt ein landschaftlich wertvolles Element in Form eines
bachbegleitenden Gehdlzes an und sorgt so fiir eine gewisse Durchgriinung der vorhandenen
Gewerbegebiete. Insgesamt kann jedoch von keiner bedeutenden Erholungseignung der Fléche
gesprochen werden.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.
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8.2.1.7

8.2.1.8

8.2.1.%

8.2.1.10

Schutzgut Mensch (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt geringfigige Naherholungs-Funktion.
— |m Plangebiet selbst sowie direkt angrenzen befinden sich keine Wander-, FuB- oder Radwege.

— Auf das Plangebiet wirken die Larmemissionen des bestehenden Gewerbegebietes ein. Nut-
zungskonflikte liegen bisher nicht vor.

— Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptschlich auf das Landschaftshild zurickzufihrende
Bedeutung fiir die Naherholung.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

— Es befinden sich keine Baudenkmdler bzw. Kulturgiter im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem
Kenntnisstand liegen auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung.

— Dem Plangebiet kommt zusummenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Gewinnung von Warme oder
Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg betrdgt die mittlere jahrliche Sonneneinstrah-
lung 1.141-1.150 kWh/m2. Da das Geldnde Gberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen
fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach den Angaben des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Berghau wiire die Errichtung
von Erdwdrmesonden maglich und als effizient zu bezeichnen. Zu beachten ist jedoch, dass
Erdwirmesonden und Grundwasserentnahmen fir den Betrieb von Warmepumpen fir die Ge-
bdudebeheizung generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen sind.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.
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8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

8.2.3

8.23.1

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfilhrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland sowie die Ackerflichen
als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An
der biologischen Vielfalt dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich.
Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhdltnisse sowie des
Wasserhaushaltes und der Grundwassereubildung zu erwarten. Das Gebiet wird nicht an die Ver-
und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaus-
tausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich
der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den
Menschen bleiben unverdindert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Schutzgebiete
(FFH-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet), Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert.
Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Veriinderungen. Bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung sind keine zusifzlichen Energiequellen nétig. Die bestehenden Wechselwirkun-
gen erfahren keine Verinderung.

Unabhdngig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung/Ackernutzung), aus groBriumigen Vorgangen (z.B. Kli-
mawandel) oder in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende
Sukzession) ergeben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder
nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Stadt Dietenheim; ein
unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Infensivgriinlandes sowie des Ackers vorkommenden Tiere
und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. In
Folge der heranriickenden Bebauung wird das angrenzende Biotop in gewissem Umfang be-
eintrdchtigt. Die dort lebenden Tiere konnen den vom Gewerbegebiet ausgehenden Lirm gestort
werden.

— Biologische Vielfalt: Das Gebiet kann in Zukunft eine héhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil
der Pflanzenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht
sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen
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profitieren. Die Vielfalt der Lebensrdume wird sich erhdhen (Grinflachen mit Gehélzen, Stra-
Benbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebens-
rdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe
Néhrstoff-Konzentrationen geprdgt sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle
Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum.

Durch die geplante Griinfliche im Westen des Geltungsbereiches, welche mit Gehdlzen zu be-
pflanzen ist, wird vermieden, dass es zu Beeintrichtigungen des Bibervorkommen am Giefien
kommen wird. Zudem wird die Lebensraumqualitdt durch die zu pflanzenden Gehdlze zusitzlich
verbessert. Hinsichtlich Vageln, Fledermdusen, Reptilien und weiteren artenschutzrechtlich re-
levanten Spezies ist auf Grund der derzeit sehr schlechten Habitateigenschaften, welche keine
Vorkommen relevanter Arten ermaglichen, mit keinen artenschutzrechtlichen Konflikten zu rech-
nen.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung (Durchgrinung der Bebauung,
Pflanzungen in dem Baugebiet) kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden.
Die dstlichen und westlichen Griinflachen werden neben einer extensiven Pflege auch mit Bau-
men und Striiuchem versehen, um so zum einen eine Eingriinung der Gewerbefliiche zu ge-
wahrleisten als auch um einen schonenden Ubergang zu den Biotopen und dem Bachlauf zu
schaffen. Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Biumen zu pflanzen, um
die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des Baugebietes zu verbessern. Fir die
Pflanzung von Baumen und Strducher sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden.
Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel, denn einhei-
mische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Ihre Verwendung dient daher
auch der Erhaltung oder Verbesserung des Lebensraumes fiir Kleinlebewesen. Zum Schutz
nachtakfiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur Leuchtentypen mit ge-
ringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natriumdampf- oder LED-Lampen) mit
einer maximalen Lichtpunkthohe von 8,00 m verwendet werden dirfen. Zudem gelten Ein-
schrdnkungen fir die Beleuchtung von Werbeanlagen. Um fehlgeleitete Eiablagen von wasser-
gebundenen Insekfen zu vermeiden, sind nur solche Photovoltaik-Module zuldssig, die weniger
als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird von Elementen erfillt, die entspie-
gelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufweisen. Elemente aus Strukturglas
besitzen im Vergleich zu Floatglas deutliche Vorteile.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griffin das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi- - Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen
Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Intensivgrinland und Ackerflchen -
gen, BaustraBen
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust von Lebensrumen -
Verkehrsfldchen
Anlage von Griinfldchen Schaffung von Ersatzlebensrdumen +
betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Gewerbeausiibung u.U. Beeintrdchtigung scheuer Tiere -

Lichtemissionen, Reflektionen von Photovol- Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge- -
taikanlagen bundener Insekten (stark reduziert durch Festset-
zungen zur Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenfldchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukérper und
Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrdchtigung der vorkommenden
Baden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Boden-
schichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskérper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,8 konnen bis zu etwa 1,46 ha des Plangebietes neu
versiegelt werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
einfrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfahige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflichen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Fest-
setzung von Gebéudehdhen und Hahenbezigen dient in Verbindung mif der zu entwickelnden
ErschlieBungs-Planung dazu, die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimieren. Uber-
schisssiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
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(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine
weitestgehende Verwertung anzustreben.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff
in das Schutzgut.

Auslgsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Confainer) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstorung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflichen Funkfionen gehen verloren

gesamte Fldchenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbeausiibung, Eintrag von Schadstoffen -

8.2.3.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Flichen
versiegelt werden. Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades (GRZ 0,8) sind die Begintréchti-
qungen als erheblich einzustufen.

Fir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege sind ausschlieBlich teilversiegelte
(versickerungsfahige) Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens soweit
wie mdglich zu erhalten und Beeintrichtigungen der Grundwasserneubildungsrate zu reduzie-
ren. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausgeschlossen, um das Grund-
wasser vor Verunreinigungen zu schijtzen.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das Schmutzwasser
und das Niederschlagswasser der Hof- und StraBenflichen wird ber einen neven Kanal in der
ErschlieBungsstraBe gesammelt und in den bestehenden Mischwasserkanal in der "Industrie-
straBe" eingeleitet. Der bestehende Mischwasserkanal fihrt bis zum Regeniiberlautbecken (Re-
geniberlauf Grenzweg (Gemarkung Dietenheim Flurstiick Nr. 969 sowie auf einem gemeinde-
freien Flurstiick Nr.898 (Lage in Bayern)) und zum anderen im Regeniiberlaufbecken Il (Ge-
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markung Dietenheim Flurstiick Nr. 754/22). Das anfallende Niederschlagswasser der Dachfld-
chen wird getrennt gesammelt und in eine oberirdische Mulde auf dem eigenen Grundstiick zur
Versickerung geleitet. Die Versickerung des Niederschlagswassers wird iiber eine mindestens
0,30 m starke belebte Bodenzone vorgenommen.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griffin das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr bei u.U. freiliegendem  Schadstoffeintrige -
Grundwasser

Lagerung von Baumaterial/Boden, Baustel- Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
leneinrichtungen (Container) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlags-

wasser, dadurch bei vegetationsfreiem Boden

u.U. Verschmutzung von benachbarten Gewis-

sem

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und durch Fldchenversiegelung reduzierte Versicke- ——
Verkehrsflchen rung von Niederschlagswasser im Gebiet, Verrin-
gerung der Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Gewerbenutzung Schadstoffeintrige -

8.2.3.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Die Mischwasser-

behandlung fir das geplante Gewerbegebiet findet zum einen im Regeniiberlauf Grenzweg (Ge-
markung Dietenheim Flurstiick Nr. 969 sowie auf einem gemeindefreien Flurstiick Nr. 898 (liegt
in Bayern)) und zum anderen im Regeniiberlaufbecken 1 (Gemarkung Dietenheim Flurstiick
Nr.754/22) statt. Das Abwasser wird in der Kldranlage des Abwasserzweckverbandes Mittleres
lllertal in Illertissen/Au gereinigt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflichen wird getrennt gesammelt und in eine oberirdische Mulde
auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung gebracht. Die Versickerung des Niederschlags-
wassers wird dber eine mindestens 0,30 m starke belebte Bodenzone vorgenommen.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an Leitungen der Stadt Dieten-

heim.

— Auf Grund der Bereiche, welche im Falle eines extremen Hochwassers Gberflutet werden kann-

fen, wird darauf hingewiesen, dass die Unterkellerungen von Gebduden als wasserdichte und
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auftriebsichere Wannen ("weiBe Wanne") ausgefiihrt werden sollte. Versickerungsmulden soll-
fen im Abstand von mind. 6,00 m zu unterkellerten Gebduden angelegt werden. Haustiiren,
Kellertiren und Kellerfenster sollten zur Vermeidung von Schiiden bei eventuell eintretenden
HQ pen-Ereignissen der "lller" wasserdicht und drucksicher ausgefihrt werden. Auch die Licht-
schichte sollten hochwassersicher hergestellt werden.

8.2.3.5  Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h

BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen

beschréinkt. Bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine ge-
ringfiigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs
ist jedoch mdglich.

Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausha-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Der iberplante Bereich erfdhrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftquali-
fit auf Grund der zusdtzlichen Schadstoff-Emissionen durch den Anlieger-Verkehr. Mit einer
wesentlichen Beeintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durch-
gangs-Verkehr ausgelegt ist.

Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhohten CO,-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiitbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plangebiet und
unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu re-
duzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien
und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfiilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

Um Beeintrdchtigungen des Schutzgutes entgegen zu wirken, werden im Plangebiet Grinfld-
chen mit einer entsprechenden Gehélzpflanzung festgesetzt. Diese sorgen fir eine Temperatur-
requlierung und weisen eine gewisse die Luft filternde Wirkung auf. Zudem kann durch die
Pflanzung von Gehdlzen die Frischluftproduktion im Plangebiet gesteigert werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griffin das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof- -
nen fen (Verkehr, Unfdlle)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und mehr Wairmeabstrahlung, weniger Verdunstung, ——
Verkehrsfldchen unginstigeres Kleinklima
Verlust des Intensivgriinlands und der weniger Kaltluft (Grinland/Acker) -
Ackerflichen
Anlage von Griinfldchen Verbesserung des Kleinklimas +
betriebsbedingt
Anliegerverkehr, Gewerbenutzung Verkehrsabgase, evtl. Schadstoff-/Staubemissio- -

nen aus Gewerbebetrieben

8.2.3.6  Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Erichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine geringfigige Beeintréch-
figung, da die offenen, landwirtschaftlich geprdgten Offenlandstrukturen (Griinland/Acker) ent-
lang des Bachlaufes "GieBen" verloren gehen.

— Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, dass eine ausreichende Durchgriinung
hergestellt wird (Pflanzgebote). Um den storenden Einfluss der zukiinftigen Baukdrper auf das
Landschaftshild méglichst gering zu halten, wird das Plangebiet aus drei Richtungen (Osten,
Siiden, Westen) durch offentliche Griinflachen als Ortsrandeingriinung umschlossen. Mit der
festgesetzten Pflanzung im Osten und der Pflanzung auf der Ausgleichsfldche im Westen kann
50 eine Beeintrichtigung des Landschaftshildes vermindert werden. Die festgesetzten Pflanzlis-
fen tragen dazu bei, die Eigenart des Landschaftshildes zu schitzen und mit Hilfe landschafts-
typischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft zu erreichen. Zu
diesem Zweck werden zusdtzlich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Fldchen angrenzen, Hecken aus Nadelgehdlzen ausgeschlossen. Die Pflan-
zung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird nur auf max. 5% der Grund-
stiicksfliche zugelassen, um die privaten Grinfldchen méglichst naturnah zu gestalten.

— Um eine Einbindung der geplanten Gebdudekomplexe zu erreichen wird eine Hohenfestsetzun-
gen vorgesehen, welche die Erscheinung der hinzutretenden Bebauung an die Umgebung an-
passt.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)

baubedingt
Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei griBeren Baustellen
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust der offenen landwirtschaftlichen Ertrags- -
Verkehrsfldchen fldchen
Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand- ~ Abschirmung der neven Gebdudekérper zur an- +
eingrinung grenzenden freien Landschaft
betriehsbedingt
Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

8.2.3.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren und beschrinken sich aus-

schlieBlich noch auf die benachbarten Fldchen, insbesondere im Norden. Diese kdnnen weiter-
hin zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fiihren. Eine Erholungs-Nutzung
fir die Offentlichkeit ist nicht mehr mdglich. Dafiir wird durch die Planung die Ansiedelung von
Gewerbebetrieben ermaglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden
kannen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die geplanten Baukdrper
eine geringfigige Beeintrdchtigung. Durch die Schaffung attraktiver Grinstrukturen im Rahmen
der MaBnahmen zum Ausgleich sowie zur Vermeidung und Minimierung (Gehdlzpflanzung auf
den ffentlichen Griinfldchen) werden nicht nur die Gebéude in gewissem MaBe von der Um-
gebung abgeschirmt, sondern bilden auch einen Ort der Erholung fir die betriebsangehdrigen
Mitarbeiter. FuB- und Radverbindungen in die nordlichen Freifldchen bleiben durch die Errich-
fung eines FuB- und Radweges weiterhin bestehen.

Durch das geplante Gewerbegebiet sind Larmeinwirkungen auf die Umgebungsbebauung zu
erwarten, die zu Nutzungskonflikten fihren kinnen. Um eine Einhaltung der zuldssigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Ldrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lirm) an der Umgebungs-
bebauung zu gewdhrleisten, werden Emissionskontingente gemdB der DIN 45691 (Gerdusch-
kontingentierung) festgesetzt. Eine erhebliche Beeintrichtigung auf den Menschen kann daher
ausgeschlossen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griffin das Schutzgut.

Seite 56

Stadt Dietenheim - 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid |"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu - Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 22.09.2020



8.2.3.8

8.2.3.9

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./

—neg./ 0 neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Lirm und Erschiitterungen, Frei- -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma- werden von Staub und u.U. auch Schadstoffen
schinen (Verkehr, Unflle)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Ansiedelung von Gewerbebetrieben, Angebot ++
Verkehrsfldchen neuer Arbeitsplitze
Anlage von Griinfldchen Schaffung neuer Erholungsflchen inshesondere +
fir betriebsangehdrige Mitarbeiter
betriebsbedingt
Verkehr, Gewerbeausiibung Belastung durch Verkehrs- und/oder Betrigbs- -

ldrm, Verkehrsabgase

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Da im iberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprdsidium Stuttgart unverziiglich zu benach-
richtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und §
20 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordir zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen die zeitweisen Auswir-
kungen auf die angrenzenden, bereits bebauten Gebieten haben konnen. Erhebliche Begin-
friichtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der Bauarbeiten, die zudem
vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nacht-
zeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusitzlichen Verkehrsautkommens (Kfz-
Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen Gebduden zu erwarten. Zudem kénnen Heiz-
oder Produktionsanlagen von Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brennfen)
2u einem erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fallen zihlen Kohlenwasserstoffe,
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Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschi-
digenden Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage konnen auch Schwefeloxide sowie
Staub und RuB relevant sein. Durch die groBfldchige Fldchenneuversiegelung wird zudem die
Warmeabstrahlung begiinstigt, so dass es zu einer geringfiigigen Erhdhung der Lufttemperatur
im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu den Punkt "Schutzgut Klimay/Luft;
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit".

Lu den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unfer dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie das schalltechnische Gutachten zum Bebau-
ungsplan.

Durch die ndchtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
umliegende Gewerbegebiete sowie in die freie Landschaft kommen. Um die Stirke und den
Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, trifft der Bebauungsplan eine Festsetzung zu den
2uldssigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkérper). Zu-
dem gelten Einschriinkungen fiir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen, welche ver-
hindern, dass es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsdsthe-
fischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten sich in dem Gewerbegebiet Betriebe an-
siedeln, welche Erschiitterungen verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttre-
cycling) oder Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z.B. Umspannwerk), sind die einschld-
gigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten und ggf. deren Einhaltung im
Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Geriiche,

Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfaktoren auf an-

grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

8.2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7

Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— Als wesentliche Abfille sind inshesondere recyclingfihige Verpackungen, organische Abfille

(Biomill) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill zu
erwarten. Anfallende Abfdlle sind nach Kreislautwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten
(Recycling, energetische Verwertung, Verfillung); falls dies nicht maglich ist, sind sie ordnungs-
gemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber das stidtische Abfallentsor-
qungssystem der Stadt Dietenheim.

— ZTur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".
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8.2.3.11

8.2.3.12

8.2.3.13

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 20 BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe Lagerung ge-
wassergefihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fiirden Betrieb der geplanten Gebdude bzw. Anlagen regelt der Bebauungsplan keine bestimm-
fen Techniken und Stoffe, so dass zu deren Auswirkungen keine genauen Angaben maglich
sind. Auf Grund der Erfahrungen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist je-
doch davon auszugehen, dass auch im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrduchliche
Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und dem
Stand der Technik entsprechen.

— Fir die Anlage der Gebdude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellplitze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hdufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlégi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfalle oder Katastrophen abzusehen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils erneuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert geprift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen. Zu beachten ist
jedoch, dass Erdwdrmesonden und Grundwasserentnahmen fir den Betrieb von Warmepumpen
fir die Gebdudebeheizung generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen sind.
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8.23.14

8.2.3.15

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Die Umsetzung der Planung fiihrt im Zusammenhang mit den angrenzenden Gewerbeflichen
2u einem deutlich erweiterten Siedlungshereich, der iberwiegend durch Gberbaute und befes-
figte Fldchen gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt wird weiter re-
duziert. Weitere Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende Verkehrshewegungen.

— Fine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nur in Bezug auf Larmimmissionen zu erwarten. Dies wurde bei der
Ermittlung der festgesetzten Emissionskontingente bericksichtigt.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(871 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitem zu erwarfen.

— Wenn im Zuge der BaumaBnahmen Bodenbereiche verdichtet werden, auf denen spter Griin-
fldchen angelegt werden, kann es zu einer Beeintriichtigung der spéter dort wachsenden Pflan-
zen kommen, da durch die Bodenverdichtung die Durchwurzelung des Bodens erschwert und
die Zufuhr von Wasser und Nahrstoffen unter Umstanden reduziert wird. Auch fir Bodenbewoh-
nende Tiere kinnen durch die Verdichtung Lebensrdume verloren gehen (Wechselwirkung Bo-
den-Arfen).

— Die Beseitigung der Vegetation im Zuge des Gebdude- und StraBenbaus stellt nicht nur einen
Verlust fiir die Artenvielfalt dar, sondern reduziert auch die Fahigkeit der betroffenen Bdden,
Wasser zu speicher und zu filtern. Offener (vegetationsfreier) Boden kann leichter erodiert
werden; ausgeschwemmte Erde wiederum kann zur Verschmutzung von Verkehrswegen
(Schutzgut Mensch) oder Gewdssern (Schutzgut Wasser) fihren.
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8.24

8.24.]

8.24.2

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht fir den Boden erfolgt auf der Grundlage der Bewertung von
Baden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestattungsverfahren der Lan-
desanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Stand Februar 2010).
Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-Schritten: Erarbeitung von Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen; Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrdchtigung fir die ein-
zelnen Schutzgiiter; Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen; Ergebnis.

Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter maglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
madglichen Ausgleichsmalinahmen @berprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Griinordnung):

— Eingriinung des neuen Ortsrandes durch dffentliche Grinfldchen mit Gehdlz-Pflanzungen (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftshild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir die privaten Baugrundstiicke (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Ge-
hdlze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— Schutz nachtaktiver Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an
blavem und ultraviolettem Licht (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Le-
bensriume)

— Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovoltaik-
Modulen, die weniger als 6 % polarisiertes Licht reflektieren (3 % je Solarglasseite) (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut

Landschaftshild)

— FEinschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GraBe und Gestaltung (bauordnungs-
rechtliche Vorschriften, Schutzgut Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebdudehahen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen (Schutzgut Land-

schaftshild)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)
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8.243
8.2.44

8.24.5

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger Beldge (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

Ermittlung des verbleibenden AusmabBes der Beeintrdchtigung

Schutzgut Arten und Lebensrdume: Eine Bilanzierung der Beeintrdchtigungen des Schutzguts Arfen
und Lebensrdume ist nicht erforderlich, da eine Bilanzierung sowie ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich auch fir die vorliegenden Fldchen bereits im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Sid I" im Jahre 2001 erfolgten. Die interne Ausgleichsfldche im Bebauungsplan
war Teil dieser Bilanzierung und wurde unverdndert in die vorliegende Planung Gbernommen.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die (teilweise) Neu-
versiegelung bislang unversiegelter Baden. Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs fir
das Schutzgut werden die Bdden anhand einer 5-stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne
natirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 -"Baden mit sehr hoher Bodenfunktion") fir die folgenden
Funkfionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtharkeit
— Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefiihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fiir
die natirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich An-
wendung bei Boden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Baden nicht der Fall (Einstufung als gering
bzw. sehr gering). Die Bewertungsklasse der Baden erfolgte nach den Angaben aus dem Land-
schaftsplan der Stadt Dietenheim.

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Boden-Wertstufen (Gesamtbe-
wertung Gber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Boden-Wertstufen (Gesamthe-
wertung Gber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um eine bessere Vergleichbarkeit mit
den anderen Schutzgiitern zu erzielen. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff
betroffenen Fliche in m2 mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe
nach dem Eingriff. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Boden-
funktionen dar. Diese Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 3,666, die nach dem Eingriff bei versie-
gelten Fldchen bei 0. Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpltze) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flchen, sind also bei den u. g. Fldchen mifeingeschlossen.
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8.2.4.6

8.247

8.2.4.8

8.24.9

8.24.10

8.24.11
8.2.4.12

Die versiegelte Fldche berechnet sich wie folgt:

— in dem Gewerbegebiet vollstindig versiegelbare Fliche (GRZ plus gemdB §19 Abs. 4 Satz2
BauNVO zuldssige Uberschreitung um die Halfte): 14.686 m?

— festgesetzte Verkehrsflichen (inkl. FuB- und Radweg): 1.554 m?

Es ergibt sich folglich eine max. Neuversiegelung von 16.240 m2.

Teilfldche Fldche in Wertstufen vor dem  Wertstufen nach dem  Okopunkte Okopunkte be-
m? Eingriff (in KlammernEingriff (in Klammern prom?  zogen auf die
Gesamibewertung)  Gesamibewertung) Fldche

neu versiegelbare Fliichen  16.240 3-4-4 (3,666) 0-0-0 (0) 14,66 238.078
Summe 16.240 238.078

Fir die Eingriffe in dos Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationshedarf von
238.078 Okopunkten.

Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Begintrichtigungen.

Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleibenden keine
erheblichen Begintréichtigungen.

Schutzgut Landschaftsbild: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleibenden
keine erheblichen Beeintrichtigungen.

Ausgleich der verbleibenden Begintrdchtigungen

Den nach Vermeidung und Minimierung verbleibenden Auswirkungen des geplanten Vorhabens
werden drei Ausgleichsfldchen/-maBnahmen aus dem stidtischen Okokonto zugeordnet. Die MaB-
nahmen befinden sich auf den Fl.-Nm. 303/2, 2152 und 754/1 (Gemarkung Dietenheim). Zudem
wird eine Summe von 150.000 Okopunkte kduflich von der Flachenagentur Baden-Wiirttemberg
GmbH erworben und der vorliegenden Planung als Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet. Folgende
MaBnahmen sind auf den Flichen vorgesehen (siehe auch Planskizzen unter Punkt "Zuordnung
von Fldchen und/oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § Ta Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle gemdB § 9 Abs. 1a Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfliichen/-maBnahmen)"):
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OkokontomaBnahmen:
Fl.-Nr. 303/2:

— Durch Konzentrationsprozesse in der Landwirtschaft, durch die Verringerung offener, feuchter
Bodenfldchen und durch einen massiven Riickgang von Insekten geht der Bestand der Schwal-
ben in Deutschland zuriick. Um dem entgegen zu witken, hat die Stadt Dietenheim vor der
Grundschule ein Schwalbenhaus aufgestellt.

FI.-Nr.2152:

— Eine Weidefldche an einer Geldndekante wurde in eine Flache fir Wald umgewidmet. Es ist
eine gezielte Aufforstung, iberwiegend mit Eichen, durch das Forstrevier Dietenheim erfolgt.

FI.-Nr. 754/1

— Eine Waldfldche soll zu einem strukturreichen Waldbestand mit Totholzanteilen zu einem po-
tenziellen Waldrefugium umgewandelt und ausgewiesen werden. Hierzu soll die Nutzung ex-
tensiv und in kleinfliichigen Bereichen eine Stilllegung der Bewirtschaftung erfolgen. Insgesamt
konnte die MaBnahme 112.000 Okopunkte erzielen. Der vorliegenden Planung werden hiervon
13.133 Okopunkte zugeordnet, sodass der Stadt Dietenheim 98.867 Okopunkte fiir weitere
Vorhaben zu Verfiigung steht.

Ausgleichsfldchenkauf:
FI.-Nr. 1073 (Gemarkung Obersulmetingen)

— Tur Aushagerung der Flache soll im ersten Jahr ein diingeloser Anbau mit Nahrstoffzehrenden
Feldfrischten erfolgen (Mais, Hafer, etc.).

— AnschlieBend wird die Fliche mit Eggen oder Striegeln vorbereitet. Die Begriinung des Ackers
wird durch Ansaat (artenreiche Magerwiese mit mind. 30 % Krduteranteil) mit gebietsheimi-
schen "Regiosaatgut" (Herkunft "siidliches Alpenvorland", z.B. Firma Rieger-Hoffmann, Saa-
ten-Zeller) erfolgen. Die Saatgut-Mischung muss speziell mit einer erhdhten Anzahl des "groBen
Wiesenknopf" (Sanguisorba officinalis) ergdnzt werden.

— 1Zu Beginn (im 1. Jahr) der Umwandlung des Ackers in Grinland sollten 2-3 "Schdpfschnitte
erfolgen (wenn Grdser max. 15-20 cm hoch sind). Kiinftig (nach 1-2 Jahren Entwicklung) wird
das Griinland durch eine zweimalige Mahd mit Abraumen des Mahguts extensiv bewirtschaftet,
um die Standortvielfalt zu fordern. Die Mahdtermine sind hierbei an die Hauptflugzeit (Juli und
August) des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings angepasst und mit dem RP Tibingen ab-
gestimmt. Der erste Schnitt ist bis spdtestens 15. Juni durchzufihren. Der zweite Schitt soll
frihestens ab 1. September erfolgen. Sofern der Zeitraum fiir den ersten Schnitt witterungsbe-
dingt nicht eingehalten werden kann, erfolgt nur ein Schnitt im September. Auf eine Diingung
und Aushringung von Pestiziden wird verzichtet.

Seite 64

Stadt Dietenheim - 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid |"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu - Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 22.09.2020



8.2.4.13

8.2.4.14

8.25
8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

Die Gesamthilanzierung zum Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden sowie zu den erzielten Auf-
wertungen durch die AusgleichsmaBnahmen zeigt, dass der Ausgleichsbedarf fir die genannten
Schutzgiter vollstandig abgedeckt wird:

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichshedarf Schutzgut Boden —238.078
OkokontomaBnahme FI.-Nr. 303/2 +19.865
OkokontomaBnahme FL.-Nr. 2152 +55.080
OkokontomaBnahme FI.-Nr. 754/1 +13.133
Kauf an Okopunkten +150.000
Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) 0
Der Ausgleichshedarf wird damit vollstiindig abgedeckt. Zur Sicherung der o. g. angestrebten MaB-

nahmen oder Nutzungen sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren
Einhaltung und Umsetzung zwingend sind.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr.2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Andere magliche Standorte sind auf Grund mangelnder Fldchenverfigbarkeit im Stadtgebiet nicht
vorhanden. Des Weiteren lagen konkrete Bauanfragen zur Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Siid | vor. AuBerdem spricht der geringe ErschlieBungs-Aufwand fiir den gewdhlten Stand-
ort. Die Lage des Plangebietes bietet eine optimale verkehrliche Anbindung Gber die "L 1268" sowie
die bereits bestehende Zufahrt in das Gewerbegebiet-Sid .

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Eine Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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8.3
8.3.1

8.3.1.1

83.1.2

8.3.2

8.3.2.]

8.3.3
8.3.3.1

8332

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsheurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-

tungsverfahren der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(Stand Februar 2010)

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB, §4c
BGUGB):

Um bei der Durchfihrung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frih-
zeitig zu ermitteln, sieht die Stadt Dietenheim als UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung
und ordnungsgemiBe Entwicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen und Aus-
gleichsmaBnahmen ein Jahr nach Erlangen der Rechtskraft zu Gberpriifen und diese Uberpriifung
im Anschluss alle funf Jahre zu wiederholen. Da die Stadt dariiber hinaus kein eigenstindiges
Umweltiiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entsprechende Informationen der zustdndigen
Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch den Bebauungsplan wird ein Gewerbegebiet (GE) am siidlichen Ortsrand von Diefenheim
ausgewiesen. Der Gberplante Bereich umfasst 2,36 ha.

Beim Plangebiet handelt es sich sowohl um Griinland als auch um (brachgefallene) Ackerflachen
am siidlichen Siedlungsrand des Haupt-Ortes Dietenheim. Das Plangebiet schlieBt im Westen sowie
im Osten an bestehende gewerbliche Gebdude an. Im Siden wird der Geltungsbereich durch die
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8.3.3.3

8.3.3.4

8.3.3.5

8.3.3.6

LandesstraBe "L1268" begrenzt. Im Norden befindet sich eine offene Griinfldche, welch derzeit
iberwiegend landwirtschaftlich genutzt wird und als Pufferzone zwischen der bestehenden sowie
der geplanten Gewerbefldche und der vorhandenen Wohnbebauung dient.

Im Westen grenzt direkt das kartierte Biotop "Schilfrdhricht am GieBenbach siidlich Dietenheim"
(Nr. 1-7726-425-8501) gem. § 30 BNatSchG an den Geltungshereich an. Weitere Biotope ("Stra-
Benhecken sidlich Dietenheim an der L 1268", Nr. 1-7726-425-8584; "Gewdsserbegleitende Ge-
hdlzsiume am GieBenbach siidlich von Dietenheim”, Nr. 1-7726-425-8602) befinden sich in di-
rekter Umgebung zur Planfliche. Sidlich des Geltungsbereiches in einem Abstand von etwa 17 m
befindet sich direkt das Landschaftsschutzgebiet "Dietenheim" (Nr. 4.25.106). Die Schutzgebiete
und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund der planinternen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaBnahmen keine Besintrdchtigung.

Westlich des Plangebietes, in einem Abstand von etwa 1,40 km, beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebiets "Donau zwischen Munderkingen und Ulm und nordliche Iller" (Nr.7625-311). Auf Grund
der Distanz zwischen der Planfldche zum Schutzgebiet sowie bei Beriicksichtigung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung und
Photovoltaik-Anlagen) sind erhebliche Beeintriichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des
oben genannten FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Daher sind eine FFH-Vorprifung sowie eine wei-
fere Vertrdglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG nicht erforderlich.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Boden durch die groBfldchige Versiegelung. Durch
geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Beeintrichti-
gungen des Schutzqutes Boden reduziert werden. Fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere unterge-
ordnete Wege sind wasserdurchldssige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrieben, um die Ver-
siegelung der Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens wei-
testgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden Oberfldchen aus
Link, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflchig mit Nieder-
schlagswasser in Beriihrung kommen, ausgeschlossen. Die Art der Festsetzung von Gebdudehdhen
und Hohenbeziigen dient in Verbindung mit der zu entwickelnden ErschlieBungs-Planung dazy,
die Masse des anfallenden Erdaushubes zu minimieren.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt nach dem gemeinsamen Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012,
redakfionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013). Hierbei ist zu beachten, dass ein Ausgleich fir
das Schutzgut Arten und Lebensrdume bereits im Jahre 2001 im Zuge der Ausarbeitung des Be-
bauungsplanes "Gewerbegebiet Sid I" erfolgte. Somit verbleibt ausschlieBlich ein Ausgleichsbedarf
fiir das Schutzgut Boden. Der nach Beriicksichtigung der planintemen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen verbleibende Ausgleichshedarf von 238.078 Okopunkten wird durch die Zuord-
nung von Ausgleichsflachen/-maBinahmen aus dem stddtischen Okokonto kompensiert. Die MaB-
nahmen befinden sich auf den FI.-Nm. 303/2, 2152 und 754/1 (Gemarkung Dietenheim). Zudem
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8337

8.3.3.8

8.34

8.3.4.1

8.3.4.2

wird eine Summe von 150.000 Okopunke kiuflich von der Fldchenagentur Baden-Wirttemberg
GmbH erworben und der vorliegenden Planung als Ausgleich bzw. Ersatz zugeordnet.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird die Gberplante Flache voraussichtlich weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und in ihrer Funktion fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild in dhnli-
chem MaBe bestehen bleiben. Verinderungen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung
ergeben, konnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Donau-lller

— Umwelt-Daten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Um-
welt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landesamts fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau beim Regierungsprisidium Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-
logie und Boden)

— Informationssystem Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg (ISONG) des Landes-
amts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprdsidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortsginsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Stadt Dietenheim)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungsverband Dietenheim

— Bodenfunktionskarten des Landschaftsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Dietenheim

— Stellungnahmen der schriftlichen friihzeitigen Behordenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am (vom 08.06.2018) mit umwelthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprisidiums Frei-
burg (Geotechnik), des Regionalverbandes Donau-Iller (Regionalplan) sowie des Landratsamtes
Alb-Donau-Kreis zu den Themenfeldern Immissionsschutz, Landwirtschaft, Naturschutz und
Forst, Gewdsser, Grundwasser, Abwasser, Bodenschutz
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— Schalltechnische Untersuchung zur 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid I
des Biros Sieber in der Fassung vom 02.12.2019 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen aus dem
Plangebiet und den notwendigen SchutzmaBnahmen innerhalb des Plangebietes)
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9 Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

9.1 Ortliche Bauvorschriften

9.1.1  Regelungen iiber die Gestaltung der Gebdude

9.1.1.1  Die Vorschriften zur Aufstdnderung von Solar- und Fotovoltaikanlagen auf Dichern sollen grund-
sitzlich eine effiziente Nutzung von Sonnenenergie auch auf Flach- und Pultddchern ermdglichen.
Gleichzeitig soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen auf den AuBenbetrachter vermieden wer-
den. Die getroffenen Regelungen fiihren daher in erster Linie zu einer Begrenzung des Aufstiinde-
rungswinkels der Solarmodule im duBeren Dachbereich von Pult- und Flachddchern.

9.1.1.2  Die Vorschriften iber Materialien und Farben lassen dem Bauherrn bewusst ausreichend Spielraum
zur Verwirklichung von gewerblichen Bauformen.

9.1.1.3 At die Festsetzung eines Lingen/Breiten-Verhiltisses fir die Baukrper wird verzichtet. Aus den
0.g. Griinden wiire auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Bezugs-
GroBen in Frage gestellt.

9.2 Sonstige Regelungen

921  Werbeanlagen

9.2.1.1  Durch die Beschrinkung der GroBe und der Art der Werbeanlagen wird verhindert, dass eine Be-
einfrichtigung der landschaftsoptischen Situation entsteht.
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10 Begriindung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1 Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

10.1.1.2 Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der GréBe und
der Lage der zu bebauenden Fldchen nicht erkennbar.

10.2  ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 FHdche des Geltungsbereiches: 2,36 ha

10.2.1.2 Fdchenanteile:
Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamiflche
Baufldchen als GE 1,84 77,9%
Offentliche Grunfldchen 0,33 14.0%
Offentliche Verkehrsflichen 0,19 8,1%

10.2.2  ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kanalisation der Stadt Dietenheim

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserversorgungsleitung der Stadt Dietenheim

6,5

10.2.2.3 Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW, Biberach

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Erdgas Siidwest, Munderkingen
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10.2.2.6 Millentsorgung durch: erfolgt durch Stadt Dietenheim, zur Zeit Firma Knittel (Vohringen)

10.2.2.7 Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, Strafen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).

10.3 Lusdtzliche Informationen
10.3.1  Plandnderungen

10.3.1.1 Bei der Plandnderung vom 22.09.2020 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 19.10.2020 wie folgt Bericksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 22.09.2020) zur Verdeutlichung der maglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse
im Rahmen der nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung
identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungs-
protokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des
Gemeinderates vom 19.10.2020 enthalten):

— MAufnahme der in der Vergangenheit umgesetzten AusgleichsmaBnahmen als nachrichtliche
Ubernahme

— Ergdnzung der Ziffer 2.11 zum Anbauverbot entlang der Landesstrafe

— Klarstellung der Pflege auf den dffentlichen Griinfldchen unter Ziffer 2.25

— Vorgabe von heimischen Laubgehdlzen als Hecken unter Ziffer 2.26

— Entfernung der Gewdhnlichen Esche aus den Pflanzlisten unter den Ziffern2.26 und 2.27

— Anpassung der Angaben unter der Ziffer 5.13

— Ergdnzungen des Hinweises zum Brandschutz

— Erweiterung der Ergdnzenden Hinweise zum Baugrund sowie zur Empfehlung einer Baugrund-
untersuchung

— redaktionelle Anderungen und Ergénzungen
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11

Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Landesentwicklungsplan
Baden-Wiirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum"

Ausschnitt Landesentwick-
lungsplan Baden-Wirt-
temberg 2002, Karte
"Entwicklungsachsen und
"zentrale Orte"; Darstel-
lung als "Unterzentrum"

Auszug aus dem rechts-
giltigen Flchennut-
zungsplan, Darstellung
als Gewerbefldche in Pla-
nung

Har: w~ dchingen T -, \ A vong
$ ; ., b gau ~ \asi
: um Rninaen gheim - 0T
S Jettingen-Schep;
Scheliingen Ichenhausen . .
ol
Burtenbach
Allmendingen
ok Minster- l
urg
L e‘:" a.d. Kemmel i
:n (Donau) Than
© hausen
Boisen- Y
b2 (' hausen et
under: g Walg? Bl
‘kingen Rottent @ o N issel Ober-gBreitenthal e, maba ch e
o Laupheim DR Winzer-
ankingen - Unter- y & Aets- wal
- stadion 7 Walten- haus:
;" gen Oberstadia hausen Kirchheim
und kg i, Schwaber
: schemmerhofen o
Atten- g haslach
weiler Plaffen:

Maselheim Breiten-
Warthausen bronn | TSET Selg

See-
“h%k Bberach ° Detting P 4
o Biberach o Erolehem %o fad cons Oberieden
el Fel
Oggels- biberach e Kirch- .
hausen “";:':" Erlen- dort F= e derrieden] Lauben S Kamm- Ming)
m0o0s. - erkheim Y e A |
. eimer < Wester:
£ Ingokdingen Shash Q T rooia
Hach Steinhausen g
Bad a.d. Rattum "
iehirsspnrind oo N > Ungerwaid - o
-
Langenau
Glunzburg Q‘Oﬁlvym
7 L™ Burgau
a @ tepheim ¥ "ou p
9 L
» dttingen-
R A ‘m -
@34 R ¢lchenhausen PO
. ® tach
o
*
@ Thannhausen )
Tendy
L ° hausen
Uderg
Krum bach
) )
‘ Kirchham
4 i Schwaben
@
“ Markt Vsid
Babenhausen ‘
Aatfenhausen % et Rirng
"
| (]
Mindelheim [
YL LR ]
Py L

Bad

Driewangg [ ]
Warishofen
t MEMMINGEN  yan
* Rettenbach
ES - ° 2

Seite 73

Stadt Dietenheim - 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid |"

und die drtlichen Bauvorschriften hierzu - Textteil (Entwurf) mit 77 Seiten, Fassung vom 22.09.2020



12

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordwesten auf
das Plangebiet und das
dstlich angrenzende Ge-
werbegebiet sowie auf die
im Siiden entlang des
Plangebietes verlaufende
"[1268"

Blick von Norden auf das
Plangebiet und die im

Siiden angrenzende
"[1268"

Blick auf die Anbindung
von der "IndustriestraBe”
auf die "L 1268"

B

k|
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13

Verfahrensvermerke

13.1

13.2

13.3

Aufstellungsbeschluss (gem.§2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............. Der Beschluss
wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Dietenheim, den .............
(Christopher Eh, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand am ............. statt (gem. § 3 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. . Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Dietenheim, den .............
(Christopher Eh, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behordenbeteiligung mit Schreiben vom . . ... unterrichtet und zur AuBerung aufge-
fordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsbeschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-

(Christopher Eh, Birgermeister)
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134 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .......... ... iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
Dietenheim, den .............
(Christopher Eh, Birgermeister)
135  Ausfertigung
Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid 1" und
die drtlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom ............. dem Satzungsheschluss
des Gemeinderates vom . ... . .. 20 Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.
Dietenheim, den .............
(Christopher Eh, Birgermeister)
13.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsheschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sid I und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu ist damit in
Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Dietenheim, den ............. .
(Christopher Eh, Birgermeister)
137  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs.4 BauGB)
Der 1. Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Siid 1" und die Grtlichen Bauvorschriften
hierzu wurde eine zusammentassende Erkldrung beigefigt dber die Art und Weise, wie die Um-
weltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wur-
den und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.
Dietenheim, den .............
(Christopher Eh, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 17.03.2020
Plan gedndert am: 22.09.2020

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. B. Eng. Landschaftsplanung M. Heumos)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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