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Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan 3. Anderung ,,Oschbéchle®
Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 12.07.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)

(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 12.07.2021

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802

In Erganzung der Planzeichnung vom 12.07.2021 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,Oschbéchle vom 25.05.1992 in Kraft getreten am 21.08.1992 mit der 1. Anderung in
Kraft getreten am 14.03.1997 und der 2. Anderung in Kraft getreten am 02.03.2001.

Der Bebauungsplan ,,Oschbéchle® vom 25.05.1992 in Kraft getreten am 21.08.1992, mit der
1. Anderung in Kraft getreten am 14.03.1997 und der 2. Anderung in Kraft getreten am
02.03.2001 wird wie folgt erganzt:

29 Flachen fir die Abwasserbeseitigung, einschlief8lich der Riickhaltung und Versicke-

rung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Fur Neubauten ist das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach-, Hof-

und StralRenflachen auf dem eigenen Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Falls die

Versickerungsfahigkeit nachweislich nicht méglich ist, kann das Niederschlagswasser tber

eine Ruckhaltung (Retentionszisterne) in den Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die Ruckhaltung ist so auszufuihren, dass nicht mehr Wasser in den Mischwasserkanal

abgeleitet wird, als auf dem unbefestigten Grundstiick angefallen ist. Der Nachweis ist

durch einen Fachplaner zu erbringen.

Wird das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert, ist folgendes zu beachten:

- Der Grundstiickseigentiimer hat daflir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-
stucke nicht beeintrachtigt werden.

- Die Art und GroRRe der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuwei-
sen.

- Die Versickerungsmulde bzw. die Rickhaltung ist mit einem Notlberlauf zu versehen,
der in den Mischwasserkanal abgeleitet werden kann.

Die abschlieRende fachliche Beurteilung des Grads der Verunreinigung und Belastung des
Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen tberhaupt fir die dezentrale

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



Bebauungsplan 3. Anderung ,Oschbéchle* Seite 2/4

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 12.07.2021
2. Ortlicher Bauvorschriften
Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 2-1344

2.10

2.11

Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, wie auch die Art und Bemessung der Ver-
sickerungsanlage, erfolgt unter Berucksichtigung des konkreten Einzelvorhabens im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens.

Daruber hinaus ist die Schaffung eines zusatzlichen Nutzwasservolumens (z.B. fur
Toilettenspuilung, Gartenbewéasserung) moglich und erwinscht.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB),

MaRRnahme 1: Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung darf nur au3erhalb der Brutzeit von Vogeln bzw. der Hauptaktivitats-
zeit von Fledermausen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Baumhdohlen
sind vor Fallung nochmals auf die Abwesenheit von Végeln und Fledermausen zu kontrol-
lieren. Die Baumhohlen sind vor der Fallung fachgerecht zu verschlieRen. Ein VerstoR3 ge-
gen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine
Ordnungswidrigkeit dar, die mit Bu3geld belegt wird.

Malnahme 2: Verwendung von wasserdurchlassigen Bodenbelédgen

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Wasserhaushalt sind
die Stellplatzbereiche von Neubauten mit wasserdurchlassigen oder -zuriickhaltenden Be-
lagen wie z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflachen mit wasser-
durchlassigen Fugenanteilen, offenporigen Belagen oder Rasengittersteinen herzustellen.

Malnahme 3: Private Freiflachen (Vorgéarten)

Vorgartenflachen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. Sie missen
als Griinflache oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

Die Freiflachen sind im Hinblick auf inre Bedeutung als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere
naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und mdglichst
insektenfreundlich zu gestalten. Die Anlage von monotonen, flachigen Steingérten durch
die Ausbringung von Schotter, Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Ma-
terialschittungen stellt eine Versiegelung dar und ist unzulassig, sofern nicht technisch er-
forderlich (insbesondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen etc.).

Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Baumpflanzungen

Fur das Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum 2. Ordnung mit mindestens 14 —
16 cm Stammumfang oder ein ortstypischer Hochstamm-Obstbaum mit mindestens 10 —
12 cm Stammumfang zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bdume die auf
dem Grundsttick erhalten werden, kdnnen hierbei angerechnet werden.

Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens 16 m3 durchwurzelbarem Boden

einzuplanen. Fir die offene, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe)
um den Stamm herum sind mindestens 6 m2 vorzusehen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften 3. Anderung ,,Oschbachle*

Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 12.07.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 12.07.2021
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Erganzung der Planzeichnung vom 12.07.2021 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Oschbachle” vom 25.05.1992 in Kraft getreten am
21.08.1992 mit der 1. Anderung in Kraft getreten am 14.03.1997 und der 2. Anderung in Kraft
getreten am 02.03.2001.

Erganzung
3. Hinweise:

3.16 Landwirtschaft

Bei der Flachenbewirtschaftung entstehen sporadisch (zum Beispiel durch das Ausbringen von
Glille, Festmist und Pflanzenschutzmitteln) Geruch-, Staub- und Larmemissionen. Diese sind als
ortsiblich hinzunehmen.

3.17 Erdwarme

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fur den Betrieb von Warmepumpen fir die Gebau-
debeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen und darfen zudem nur
mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben werden. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt-
und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und auR3erhalb von Wasserschutzgebieten
werden als flache Erdaufschliisse anzeigefrei errichtet. Materialauswahl und Herstellung unterlie-
gen grundsétzlich den allgemein anerkannten Regeln der Technik. Sollte auf Grund geringer
Grundwasserflurabstande Grundwasser freigelegt bzw. angeschnitten werden ist dies anzeige-
pflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis. Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt-
und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Reutlingen, den 12.07.2021 Dietenheim, den 12.07.2021
Clemens Kinster Christopher Eh
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan 3. Anderung_ ,,C")schbéchle“
2. Ortliche Bauvorschriften 3. Anderung ,,Oschbéchle®
Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 29.03.2021
- Offentliche Bekanntmachung 03.04.2021
- Offentliche Auslegung 12.04.2021 - 12.05.2021
Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 12.07.2021

Ausgefertigt: Dietenheim, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Burgermeister
Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Dietenheim, den
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

Blrgermeister
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