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1. Bebauungsplan ,,Meisters Reute, 3. Anderung und Erweiterung*

Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Die Bebauungsplananderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B1) vom 17.05.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung.

Anderungstextteil - in der Fassung vom 17.05.2021

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Der Bebauungsplan ,Meisters Reute“ in Kraft getreten am 31.08.1972 und dessen 1. Ande-
rung genehmigt am 27.04.1983 und 2. Anderung in Kraft getreten am 01.07.1988 werden wie
folgt geandert:

Anderungen oder Erganzungen kursiv

1.02 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Alter Text

Baugebiet 2 GRZ GFZ

WA Allgemeines Wohngebiet I + DG 0,4 0,4
(§ 4 Bau NVO) 1 0,4 0,8

I1T 0,4 1,0

M Mischgebiet II 0,4 0,8
(§ 6 Bau NVO) v 0,4 1.1

GE Gewerbegebiet ITI 0,8 2,0

(§ 8 Bau NVO)
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Neuer Text:

1.02.1

1.02.2

1.02.3

1.04

Grund- und Geschossflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit den in § 19 (4) S. 1 Nr. 1
bis Nr. 3 BauNVO genannten Grundflachen ist gemafl § 19 (4) S. 3 BauNVO
bis zu einem Wert von 0,8 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (§ 9 (1) 1BauGB und §§ 16 und 20 (1) BauNVQ)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung —

Baugrenzen (§ 9 (1) 1 BauGB und § 23 (3) BauNVQ)
- siehe neuer Einschrieb im Lageplan —

Untergeordnete Bauteile wie ebenerdige Terrassen diirfen jeweils auf einer maximalen
Breite von 6,0m die liberbaubaren Flachen um maximal 1,0m (iberschreiten.
Lichtschéchte dlirfen jeweils auf einer maximalen Breite von 1,5m die liberbaubaren Fla-
chen um maximal 0,75m liberschreiten.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Alter Text:

sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache und in den daflr besonders fest-
gesetzten Flachen zulassig.

Garagen im U.G. unter Erdgleiche sind verboten.

Eine Begehbarkeit der an das Haus angebauten Garage vom O.G. bzw. D.G. aus

ist nicht zulassig.

Neuer Text:

1.05

Oberirdische Stellplatze sind allgemein innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stlcksflache zulassig.

Garagen sind ausschlielich im Untergeschoss in den daflir vorgesehenen Flachen fir Tief-
garagen (TG) zulassig.

Die Zu- und Ausfahrten zu einer Tiefgarage (TG) sind nur in den daflir vorgesehenen Be-
reichen zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Alter Text:

soweit Gebaude (z.B. Geschirrhitte usw. in den nicht Gberbaubaren Grundstuicksflachen
nicht zulassig.

Neuer Text:

- siehe Planeinschrieb -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebéude handelt, sind nur
innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflache und in den dafiir vorgesehenen (iberbau-
baren Flachen (NA) zuléssig.
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Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind allge-
mein innerhalb und aul3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig.

Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fiir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Giberbaubaren Flédchen und entlang von 6ffentlichen
StralBen und Wege auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Geldndestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

1.40 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)
Alter Text:
Die im Bebauungsplan eingetragenen EFH Erdgeschof¥fubodenhdhen sind fir die bauli-
che Anlage bindend. Die EFH ist bezogen auf N.N.
Neuer Text:
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
Die im Lageplan mit EFH bezeichnete Hohe stellt die ErdgescholRrohfuRbodenhdhe dar,
bezogen auf NHN. Die EFH ist in den Bauvorlagen durch Schnittzeichnungen darzustel-
len, welche auch die Héhe der ErschlieRungsstral’e und des gewachsenen Gelandes so-
wie die H6henverhaltnisse im Grenzbereich zu den Nachbargrundstiicken enthalten mus-
sen. Abweichungen von +/- 0,560 m sind zulassig.
Erganzung:
1.50 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 13 und 21 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fldchen sind von jeglichen bauli-
chen Anlagen in Form von Geb&uden freizuhalten.
GFLR 1: Geh-, Fahrrecht und Leitungsrecht auf Flurstiick 565 zugunsten der Flurstiicke
529/2 und 529/3
GF 2: Geh- und Fahrrecht auf Flurstiick 565 zugunsten der Flurstlicke 529/2 und 529/3.
1.60 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlielich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) 14 BauGB)

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser der Dachfldchen und der privaten Hof-
flachen muss auf den eigenen Grundstiicken in ausreichend dimensionierte Rigolen (z.B.
Rohrrigolen nach DWA 138) oder Retentionszisternen zur Riickhaltung versickert werden.
Die Art und Gré3e der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuweisen.

Der Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grundstti-
cke nicht beeintrdchtigt werden.

Die Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser und zur Gartenbewésse-
rung ist zuldssig. Werden Regenwasserspeicher/Zisternen fiir den Betriebswasserbedarf
installiert, sind diese der Stadt Dietenheim und dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis - Kreis-
gesundheitsamt, ergdnzend zur Darstellung in den Bauvorlagen, schriftlich zu melden.
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1.70

1.80

Die abschlieBende fachliche Beurteilung des Grades der Verunreinigung und Belastung
des Niederschlagswassers bzw. die Beurteilung, welche Flachen (berhaupt fiir die de-
zentrale Niederschlagswasserbeseitigung geeignet sind, erfolgt unter Beriicksichtigung
des konkreten Einzelvorhabens im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB),

MaRnahme 1: Artenschutzrechtliche Uberpriifung der vorhandenen Gebédude
Uberpriifung der vorhandenen Geb&ude unmittelbar vor dem Abbruch auf das Vorkom-
men streng geschitzter Vogel- und Fledermausarten und Abstimmung des weiteren Vor-
gehens mit der Unteren Naturschutzbehdrde bei Nachweis solcher Arten.

Kellerraume / Untergeschosse / WeiRe Wanne (§ 9 (1) 24 BauGB)

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass Kellerrdume/ Untergeschosse soweit es
die Baugrundverhéltnisse nach fachgeologischer Beratung erfordern gegen driickendes
Wasser z.B. in Form einer ,Weil3en Wanne*“ oder auf andere geeignete Weise (wasser-
dicht) auszufiihren sind.

(Unter ,weilRer Wanne* versteht man eine Ausfiihrung des Untergeschosses als geschlos-
sene, wasserdichte Wanne).

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen

des Bebauungsplans ,Meisters Reute* in Kraft getreten am 31.08.1972 und deren 1. Ande-
rungen genehmigt am 27.04.1983 und 2. Anderung in Kraft getreten am 01.07.1988
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2. Ortliche Bauvorschriften ,,Meisters Reute, 3. Anderung und Erweiterung*

Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B2.) vom 17.05.2021.

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung und
Erweiterung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 17.05.2021
Fir die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Meisters Reute* in
Kraft getreten am 31.08.1972 und deren 1. Anderung genehmigt am 27.04.1983 und 2. Ande-
rung in Kraft getreten am 01.07.1988 werden wie folgt geandert:

Anderungen oder Erganzungen kursiv

2.00 Gebaudehohen (§ 74 (1) 1 LBO)
Alter Text:

(Hochstmall zwischen festgelegter Gelandeoberkante und dem Schnittpunkt von Aussen-
wand und Dachhaut:)

Far | + DG max. 4,50m
1 max. 6,80m
1l max. 9,40m
v max. 12,00m

Bei der Planung der Gebadude ist davon auszugehen, dal} die Hauseingangshodhe
lediglich um 2 Stufenhdéhen Uber der kunftigen Strallenhdhe

liegt. Samtliche Ubrigen notwendigen Steigungen sind innerhalb des Gebaudes als Diffe-
renzstufen auszufuhren.

Die Hohe des Sockelputzes soll mit Oberkante Kellerfenster abschneiden, wobei Unter-
kante Sturz der Kellerfenster ca. 20 cm unter Unterkante Kellerdecke liegen soll.

Neuer Text:
Die Gebdudehdhe wird beschrénkt durch die maximale Gebdudehdhe (GH max.),
und wird gemessen von der tatséchlichen ErdgeschossrohfulSbodenhéhe (EFH) bis zur
Oberkante des Gebaudes. (héchste Stelle der Dachflachen; vergl. Gebdudehbhe, Attika
beim Flachdach)

Die Traufhéhe (TH max.) wird gemessen von der tatséchlichen Erdgeschossrohful3boden-
héhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Unterkante der Dachkonstruk-
tion (vergl. Gebaudehbhe).
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Ausnahmsweise darf die Gebdudehohe beim Flachdach auf 10,75 m erhbéht werden,
wenn das oberste Geschoss als Attikageschoss (Staffeldachgeschoss) mit einem RUick-
sprung von mindestens 1,20 m zu einer Geb&udeseite ausgefiihrt wird und die Grundfla-
che nicht mehr als 756% des darunterliegenden Vollgeschosses entspricht.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Héchstgrenze der Gebdude-
héhe (GH max.) um bis zu 2,00 m mit technisch und betriebsnotwendigen Aufbauten und
Gebé&uden (wie Fahrstuhltirme, Liftungsaufbauten, usw.) zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse Z = Il

mehrseitiq geneigte Dédcher:

Maximale Traufh6he (TH max.): 6,80 m

Maximale First- bzw. Gebdudehbhe (GH max.): 10,76 m

Flachdé&cher:

Maximale Gebdudehéhe (GH max.)

Normalgeschoss (héchste Stelle Attika) : 7,76m

Staffeldachgeschoss (h6chste Stelle Attika): 10,76 m
¥710.75 maximale Gebaudehohe (hochste Stelle der Dachflachen)

maximale Traufhdhe
+6.80  (Schnittpunkt AuRenwand und Dachhaut)

+F10.75  maximale Geb&udehéhe (Staffeldachgeschoss)

yt7.75  maximale Gebaudehohe (héchste Stelle Attika)
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2.20

Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:

fur Hauptgebaude im WA als Satteldach + Walmdach

Dachneigung bei  Z=1+ Dg ca. 45°
Z=ll ca. 28 — 33°
Z=1 s. Eintragung im Lageplan
Z=1V ohne Festsetzung
Dachaufbauten sind aul3er bei Z = | + Dg nicht zulassig.

Im Mischgebiet an der Friedensstral3e sind die Nebengebaude (gewerblich genutzten Ge-
baude) eingeschossig mit Flachdach auszubilden.

Die Erstellung des Nebengebdudes als Grenzbau ist erlaubt.

Fur das Wohngebaude gilt als Hochstgrenze Z = V.

Die Dachneigung muf sich den benachbarten Wohngebduden angleichen.

Fir das Mischgebiet an der Gartenstral3e wird als Hochstgrenze Z = II

festgesetzt.

Als Dachneigung wird fur das Wohngebaude DN ca. 28°- 33° festgelegt,

fur die gewerblich genutzten Gebaude ohne Festsetzung.

Dachaufbauten sind zulassig, dirfen aber die Halfte der Gebaudelange nicht Uberschrei-
ten. Der Abstand zum Giebel bzw. Dachrand darf 1,50m nicht unterschreiten. Dachgau-
pen sind in der Farbe des Hauptdaches auszufiihren.

Neuer Text:

2.30

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
Im Plangebiet sind mehrseitig geneigte Décher und Flachdécher zulassig.

Fir mehrseitig geneigte Décher gelten:
DN min. 20°

Die festgesetzten bzw. zugelassenen Dachformen gelten fiir Hauptgebéude. Bei unterge-
ordneten Bauteilen, Garagen und Nebenanlagen sind geringere Neigungen oder Flachdéa-
cher zuléssig.

Folgende Regelungen gelten nur fiir mehrseitig geneigte Décher:

Dachaufbauten dirfen 2/3 der Gebaudelange nicht Uberschreiten, der Abstand vom
Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:

a) auf fallige Struktur- und Farbgebung sind zu vermeiden.
b) Sockel- und UntergescholRwande, soweit Uber Gelande sichtbar, sind.
2 cm zurickgesetzt und dunkel getont.
c¢) fir die Deckung der Satteldacher grundsatzlich nur Ziegel engobiert und
d) fur die Deckung der Garagendacher kdbnnen auch Wellasbestplatten
in rotbrauner Farbe verwendet werden.
e) die Traufgesimse als sichtbare Sparrengesimse mit einem Mindestiiberstand
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von 40 cm auszubilden sind. Ortganggesimse ebenso in Ublicher Holzkonstruktion
(Hangebrett mit Zahnlatte oder Ortgangziegel).
Die Ausfiihrung von massiven Gesimsen ist verboten.

Neuer Text:
Dacheindeckungen diirfen nur mit nicht gldnzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefiihrt werden. Davon ausgenommen sind Photovoltaikanlagen.
Dachbeldge aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulgssig.
Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangstiberdachungen und untergeord-
nete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen zulds-

sig.

Dachbegriinung ist bei Ddchern bis 15° Dachneigung auszufiihren.

Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.

Sie sind in der Neigung des Daches oder bei Flachdédchern aufgestdndert zu erstellen. Bei
aufgesténderten Anlagen auf Flachdéchern, diirfen diese die Gebdudeho6he (Attika) um
maximal 0,8 m (iberschreiten.

In Bereichen von Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie (z.B. Photovoltaikanlagen),
sowie auf Flachen, die als Terrasse ausgebildet werden oder auf Fldchen technisch not-
wendiger Anlagen ist keine Dachbegriinung vorgeschrieben.

Erganzung:

2.40 Belagsflachen (§ 74 (1) 3 LBO)
Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken o.a.
zu befestigen.
Die befestigten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmal’ zu beschranken.

2.50 Gestaltung der unbebauten und nicht befestigten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)
Die Freiflachen sind im Hinblick auf ihnre Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und
Tiere moglichst naturnah zu gestalten und mit gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflan-
zen. Sie mussen als Grunflachen oder gartnerisch angelegt und unterhalten werden.

Im Ubrigen gelten die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
»,Meisters Reute® in Kraft getreten am 31.08.1972 und deren 1. Anderung genehmigt am
27.04.1983 und 2. Anderung in Kraft getreten am 01.07.1988
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3.

Hinweise

Erganzung:

3.1

3.2

3.3

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden. Bei starkem Regen und nassem Bo-
den und der Gefahr von Verdichtungen ist auf Erdarbeiten zu verzichten.

Errichtung von Erdwarmekollektorenanlagen

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und aufierhalb von Wasserschutz-
gebieten kdnnen als flache Erdaufschlisse anzeigefrei errichtet werden. Ausnahme: in-
nerhalb eines Wasserschutzgebietes sind Erdwarmekollektoren anzeigepflichtig. Aus-
kiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-
Kreis. Es wird auf den ,Leitfaden zur Nutzung der Erdwarme mit Erdwarmekollektoren®
(Herausgeber: Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft) hingewiesen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Bei der Beleuchtung im Plangebiet ist auf insektenfreundliche Beleuchtung, wie isolierte
Lampenschirme, zeitlich begrenzte Beleuchtung und ein nach unten gerichteter Lichtkegel
mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln, zu achten.

Reutlingen, den 17.05.2021 Dietenheim, den 17.05.2021

Clemens Kunster Christopher Eh
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Aufstellungsbeschluss 22.02.2021
- Offentliche Bekanntmachung 26.02.2021
Auslegungsbeschluss 17.05.2021

- Offentliche Bekanntmachung
- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Ortslbliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

Dietenheim, den

Burgermeister Christopher Eh

Dietenheim, den

Blrgermeister Christopher Eh
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