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1. Bebauungsplan ,,Solarpark Beckenghau II*

Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, Alb-Donau-Kreis

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500.

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.

1.1

111

1.2

121

Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB und § 1 (2) BauNVO)

SO Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlagen®

zulassig sind:

- Photovoltaik-Module und Modultische mit erforderlichen Aufstanderungen,

- Insbesondere Gebaude fiur die technische Infrastruktur (Mittelspannungsschaltanlage,
Trafostationen, Speicher, Wechselrichterstation mit Traforaum, Schalt-, Mess-, Filter-
und Transformatoreinrichtungen),

- Entwéasserungsanlagen.

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 - 21 a BauNVO)
Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch die Gebaudehdhe und die maximale Grundflache
hinreichend bestimmit.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 (1) 1 BauGB und 8§88 16 (2) und 18 BauNVO)
Die Geb&audehdhe ist beschrankt.

Bei Geb&uden und baulichen Anlagen wird die Geb&audehthe ab Erdgeschossrohful3-
bodenhothe bis zur héchsten Stelle der baulichen Anlage bzw. des Gebaudes gemessen.

Photovoltaik Modultische mit erforderlichen Aufstdnderungen
Ho6he Oberkante maximal 3,50 m
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1.2.2

1.2.3

1.3

1.4

15

Insbesondere Gebaude fiir die technische Infrastruktur (Mittelspannungsschaltanlage,
Trafostationen, Speicher, Wechselrichterstation mit Traforaum, Schalt-, Mess-, Filter- und
Transformatoreinrichtungen)

Hbhe Oberkante maximal 3,50 m

Grundflachenzahl (88 16 (2) und 19 (1) BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Grundflache (88 16 (2) und 19 (2) BauNVO)

Die Berechnung der Grundflache erfolgt nach § 19 BauNVO, wobei die nicht tGberbauten
Grundstucksteile zwischen den Modulreihen auf die Grundflache nicht angerechnet
werden.

Wasserdurchlassig gestaltete Flachen, wie z.B. geschotterte Zufahrten und Stellplatze,
werden ebenfalls nicht auf die Grundflache angerechnet.

Die Grundflache der baulichen Anlagen ist zusatzlich wie folgt geregelt:
Insbesondere Gebaude fir die technische Infrastruktur (Mittelspannungsschaltanlage,

Trafostationen, Speicher, Wechselrichterstation mit Traforaum, Schalt-, Mess-, Filter- und
Transformatoreinrichtungen)

Zulassig sind Nebenanlagen mit einer Grundfliche von insgesamt max. 300,0 m2. Je
Nebenanlage darf die maximale Grundflache 40,0 m2 nicht Gberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und die notwendigen sonstigen
Gebaude fur die technische Infrastruktur sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Grinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)

Private Grunflachen

Zweckbestimmung: MalBhahmenflache

Die gekennzeichneten Flachen sind entsprechend der MalBnhahme 1 auszubilden und zu
erhalten.

Zweckbestimmung: Pflanzgebotsflache
Die gekennzeichneten Flachen sind entsprechend des Pflanzgebots 1 auszubilden und zu
erhalten.

Zweckbestimmung: Pflanzbindungsflache
Die gekennzeichneten Flachen sind entsprechend der Pflanzbindung 1 dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) 20 BauGB)

MalRnahme 1 (M1): Artenschutz
Innerhalb des Sondergebietes Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaikanlage® sind an
Uberwiegend besonnten Standorten mind. funf Totholzhaufen mit einer Flache von je mind.
8 m? anzulegen. Die Strukturen sind bis zu einem Ruckbau der Freiflachen-PV-Anlage in
ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen.
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1.6

Die bereits fur den Deponiebetrieb angelegten Reptilienwalle auf der in der Planzeichnung
mit M1 gekennzeichneten Flache sind dauerhaft zu erhalten. Die Pflege erfolgt
entsprechend des angrenzenden Griinlandes (siehe MalRBhahme 5).

MalRnahme 2 (M2): Vergramung Reptilien

Um ein Toten und Verletzen von Individuen der festgestellten Reptilien zu vermeiden sind
innerhalb der in der Planzeichnung mit M2 gekennzeichneten Flache die Reptilien vor
Baubeginn zu Vergramen. Die Vergramung erfolgt durch eine Mahd inkl. Abrdumen und
einem Abdecken der Flache mittels Folie oder einer mind. 10 cm machtigen Schicht
Hackschnitzeln/Rindenmulch zwischen dem 20.03. und dem 20.04. Frihestens drei
Wochen spéater kann die Abdeckung entfernt und direkt im Anschluss in die Flache
eingegriffen werden.

MalRnahme 3 (M3): Versickerung des Niederschlagswasser

Das auf den Photovoltaik-Modultischen und den Betriebsgebauden anfallende
Niederschlagswasser ist zu Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des
Grundwassers auf dem Grundstuick Uber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu
bringen.

MalRnahme 4 (M4): Verwendung von wasserdurchlédssigen Bodenbelagen

Zur Minderung der Beeintrachtigungen durch Versiegelungen sind Zufahrten, Wege und
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Folgende Beldge stehen zur
Auswahl: Schotterrasen, Rasenfugenpflaster mit breiten Fugen (mind. 3 cm),
Rasengitterplatten (Fugenanteil > 25%), Sickerfugenpflaster mit breiten Fugen (mind. 3
cm), Pflasterbelag aus haufwerkporigen Betonsteinen oder Kiesbelag. Alternativ kdnnen
die Wege als Graswege hergestellt werden.

Malnahme 5 (M5): Entwicklung von extensiv genutztem Griunland

Im Bereich der Solarmodule ist durch Ansaat mit artenreichem, gebietsheimischem Saatgut
extensives Griinland zu entwickeln. Es ist ein rotierendes Weidesystem mit zweimaliger
Beweidung durchzufihren. Alternativ ist eine zweischirige Mahd mit Abrdumen des
Mahdgutes durchzufiihren. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von
Dungemitteln, Herbiziden, Pestiziden sowie von umweltschadlichen Mitteln zur Pflege der
Module und Aufstanderungen ist zu unterlassen. Der erste Schnitt/die erste Beweidung
erfolgt friihestens zur Blite der bestandsbildenden Graser (ca. Mitte Juni). In den ersten
Jahren kann zur Aushagerung der Flache ein weiterer Schnitt/eine weitere Beweidung
erfolgen.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Pflanzung einer Feldhecke

Auf der in der Planzeichnung mit PFG1 gekennzeichneten Flache ist mittels Pflanzung
heimischer Straucharten eine Feldhecke zu entwickeln. Es sind die Arten der Pflanzliste 1
zu verwenden. Zur Pflege ist die Feldhecke alle 5 bis 10 Jahre abschnittsweise auf den
Stock zu setzen.
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1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Verbindlich zu beachtende Pflanzliste

Pflanzliste 1:

Feld-Ahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewohnlicher Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Gewohnliches Pfaffenhitchen Euonymus europeus
Gewohnlicher Linguster Ligustrum vulgare
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Flachen mit der Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1 (PFB1): Erhalt von Feldhecken

Die in der Planzeichnung mit PFB1 gekennzeichneten Feldhecken sind dauerhaft zu
erhalten. Zur Pflege sind die Feldhecken alle 5 bis 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock
Zu setzen.

Eintritt bestimmter Umstande (8 9 (2) 2 BauGB)

Zulassungsvoraussetzung fur die Errichtung und den Betrieb des Vorhabens ist eine
Ruckbauverpflichtung einschliellich moglicher Sicherungsmittel sowie der Rekultivierung
der Flachen gemaR der Deponiegenehmigung der ehemaligen Bauschuttdeponie.

Hohenlage des Gelandes (8§ 9 (3) BauGB)
Gelandeveranderungen gegeniber dem gewachsenen Gelande muissen innerhalb der
Grundstticksgrenzen abgebéscht werden (Béschungswinkel max. 1:2).

Hohenlage der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB)

Die Erdgeschossrohfu3Bbodenhéhen der baulichen Anlagen sind so festzulegen, dass sich
der Einschnitt und die Auffullung im natirlichen Gelande ausgleichen. Langere bauliche
Anlagen sind durch versetzte Fuf3bodenhdhen dem natirlichen Geléandeverlauf
anzupassen.

Bezugspunkt:

Die Erdgeschossrohfubodenhdhe (EFH) bezieht sich auf die Oberkante des bestehenden
Gelandes. Die EFH darf bei Gebauden und baulichen Anlagen im Mittel gemessen um
maximal 1,50 m von der Oberkante des bestehenden Gelandes abweichen.
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2.1

2.2

2.3

24

25

Hinweise

Bodenschutz und Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MalRR zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten, zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Der im Zuge der BaumaRRnhahmen anfallende Erdaushub ist mdglichst im Plangebiet zu
verwerten. Sowohl die Gelandeform als auch der Bodenaufbau sind im natdrlichen Zustand
zu erhalten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemalR 8§ 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehorde (Landesamt fur Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde (Landesamt
fur Denkmalpflege, Tel. 07071/757-2429) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Zur Sicherung
und Dokumentation archaologischer Zeugnisse ist zumindest mit kurzfristigen
Unterbrechungen des Bauablaufs zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mullrickstéande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt
Alb-Donau-Kreis umgehend zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen. Bei deren Bewirtschaftung kénnen
sporadisch Gertiche, Staub, Larm und Erschitterungen entstehen. Negative Auswirkungen
auf die Solarmodule, die durch die landwirtschaftliche Produktion entstehen kénnen, sind
vom Anlagenbetreiber bzw. Rechtnachfolgern zu dulden.

Zeitliche Beschrankung von Gehdlzfallungen

(Rechtsverbindliche Sicherung erfolgt im Rahmen der Baugenehmigung oder durch einen
stadtebaulichen Vertrag)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdnde sind  notwendige
Geholzfallungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 29. Februar vorzunehmen.
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2. Ortliche Bauvorschriften ,,Solarpark Beckenghau I1*

Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, Alb-Donau-Kreis

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500.

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Photovoltaik- Modultische (8 74 (1) 3 LBO)
Verwendet werden dirfen Solarmodule, die auf einem Modultisch mit einer Neigung
zwischen 15° und 35° befestigt werden.

2. Fassade (§ 74 (1) 1 LBO)
Die notwendigen Gebaude fir die technische Infrastruktur (Mittelspannungsschaltanlage,
Trafostationen, Speicher, Wechselrichterstation mit Traforaum, Schalt-, Mess-, Filter- und
Transformatoreinrichtungen) sind in landschaftsgerechten Farbténen zu erstellen, d. h. sie
durfen einen Remissionswert (Hellbezugswert) von 70 % nicht Giberschreiten.

3. Erdaushub (8§ 74 (1) 3 LBO)
Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf ein Mindestmal? zu begrenzen und dirfen nicht
in die Abdichtungsschicht der ehemaligen Deponie eingreifen. Sie miissen in den
Bauvorlagen dargestellt werden.

4, Einfriedigungen (§8 74 (1) 3 LBO)
Auf die vorhandenen Einfriedigungen darf zum Schutz der Anlage lediglich noch ein
Ubersteigschutz angebracht werden. Neue bzw. zusatzliche Einfriedigungen an der
Nordgrenze sind nur als Maschendrahtziune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Hohe von
maximal 2,20 m inklusive Ubersteigschutz und mit einer Bodenfreiheit von 15 cm zulssig.
Scharfkantige Abschliisse an der Unterseite der Einfriedigung sind nicht zuléssig. Die neue
bzw. zusatzliche Einzdunung ist ohne Sockel auszuftihren.
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5. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
folgende Ortliche Bauvorschriften versto(3t:

1. Photovoltaik- Modultische

2. Fassade

3. Erdaushub

4. Einfriedigungen
Reutlingen, den 23.09.2024 Dietenheim, den 23.09.2024
Clemens Kunster Christopher Eh
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Solarpark Beckenghau II*
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Solarpark Beckenghau I1¢

Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, Alb-Donau-Kreis

Aufstellungsbeschluss 17.10.2022
- Offentliche Bekanntmachung 21.10.2022
Billigungsbeschluss 23.09.2024

- Offentliche Bekanntmachung

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1)
BauGB

- Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Entwurfsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB

- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Dietenheim, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften

stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das

Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurde der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtskraftig Dietenheim, den

Birgermeister
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