Stadt Dietenheim 21.05.2021
Alb-Donau-Kreis

Offentliche Bekanntmachung

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -

1. Bebauungsplanvorentwurf ,Walteracker“

2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplanvorentwurf ,,Waltericker®
Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, Alb-Donau-Kreis

Der Gemeinderat der Stadt Dietenheim hat am 17.05.2021 in 6ffentlicher Sitzung den Bebau-
ungsplanvorentwurf ,Walteracker®, Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, und die da-
zugehdrige Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen eine frithzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. GemaR § 13 b Bau-
gesetzbuch in Verbindung mit § 13 a Baugesetzbuch wird ein beschleunigtes Verfahren durch-
gefiuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Gemeinderatssitzung am 16.12.2019 gefasst.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach §13 b BauGB die Mdglichkeit zur ErschlieBung von Auflienbe-
reichsflachen, deren Grundflache kleiner als 10.000 m? ist und die an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlieRen. Mit ca. 6.640 m? Uberbaubarer Grundflache wird diese Voraus-
setzung erfullt.

Es ist kein Umweltbericht und keine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig. Eine Um-
weltinformation mit artenschutzrechtlicher Prifung wurde erstellt. Artenschutzrechtliche Mal3-
nahmen sind zu erbringen und im Schriftlichen Teil des Bebauungsplanes verbindlich festge-
setzt. Auf naturschutzrechtliche MalRnahmen kann im Verfahren nach § 13 b BauGB verzichtet
werden.

Der Gemeinderat bezieht die Umweltbelange mit in die Abwagung ein und entscheidet sich
dafur, die abwagbaren naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen aufgrund der gesetzli-
chen Moglichkeit nicht umzusetzen.

Ziel und Zweck der Planung
Die Stadt Dietenheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Walteracker*
die Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches von Regglisweiler in Richtung Nordwesten.

Die Flache am nordlichen Siedlungsrand von Regglisweiler bietet sich fiir eine geordnete
Siedlungsarrondierung an, da sich das Baugebiet direkt an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil anschlief3t.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Weiterentwicklung und Abrundung des Ortsteils Regglisweiler im Norden geschaffen.
Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und dem
weiterhin hohen Bedarf an Wohnbaugrundstticken in der Stadt Dietenheim Rechnung getra-
gen.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Die Bebauung soll mit Einzel- und Doppelhausern ermoglicht werden.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Osten Uber die Hohlgasse.

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dietenheim (rechtswirksam
seit 22.06.2006) ist etwa ein Drittel der geplanten Flache im Flachennutzungsplan bereits als



Wohnbauflache dargestellt. Der restliche Teil des Plangebiets ist als Flache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Im &stlichen Bereich ist ein Biotop eingetragen.

Der Flachennutzungsplan ist gemaR §13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an-
zupassen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet schliet an den Siedlungsbereich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils
Regglisweiler an.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 139 (teilweise), 141 (teilweise), 885
(teilweise), 886, 887, 888, 890 (teilweise), 891 (teilweise), 946 (teilweise), 1081 (teilweise).
Die GroRRe des Plangebiets betragt in dieser Abgrenzung ca. 2,68 ha.

Der Geltungsbereich wurde hingegen dem Aufstellungsbeschluss vom 16.12.2019 aufgrund
der ErschlieBungsplanung im Sidosten geringfligig verandert.
Das Plangebiet wird in nachfolgender Planzekichnung ’darge\_§tellt:
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Im Einzelnen gilt fir den Bebauungsplanvorentwurf die Planzeichnung (Teil A) und der Schrift-
liche Teil (Teil B1.), fir den Vorentwurf der Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften die
Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche Teil (Teil B2.), jeweils mit dem Datum vom
17.05.2021.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Es besteht fir jedermann die Mdglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erértern
und sich zu der Planung zu duf3ern.



Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der Vorentwurf der Ortlichen Bauvorschriften wird
mit Begrindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen und den umweltbezogenen Informationen (hier: Ermittlung
betroffener Umweltbelange vom 17.05.2021, Potentialabschatzung Artenschutz vom 03/2020
und Vertiefende Erhebungen Artenschutz (saP) vom 09/2021)

von Montag, dem 31.05.2021 bis Mittwoch, dem 30.06.2021,

je einschlieBlich, bei der Stadt Dietenheim, Stadtverwal_t_ung, Kdnigstrale 63,
Zimmer 119, 89165 Dietenheim wahrend der Ublichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt.

Derzeit ist das Rathaus flr Besucher geschlossen. Der Dienstbetrieb der Stadtverwaltung
bleibt aber aufrechterhalten, so dass die Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen
nach vorheriger terminlicher Absprache mit den Mitarbeitern des Fachbereichs Bauen unter
der Tel.-Nr. 07347/9696-52 oder per Email bauen@dietenheim.de mdglich ist.

Wahrend der Auslegungsfrist sind die Unterlagen zur Bauleitplanung auch im Internet unter
www.dietenheim.de oder zusatzlich auf dem zentralen Internetportal des Bundes und der Lan-
der unter https://www.uvp-verbund.de/kartendienste einsehbar.

Jedermann kann wahrend der angegebenen Auslegungsfrist, also bis einschlieflich
30.06.2021, Stellungnahmen mundlich zur Niederschrift nach vorheriger terminlicher Abspra-
che mit den Mitarbeitern des Fachbereichs Bauen bei der Stadtverwaltung (Anschrift und Kon-
taktdaten siehe oben) abgeben oder schriftlich an die Stadtverwaltung Dietenheim richten. Bei
schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen soll die volle Anschrift der Beteiligten angegeben
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan und die Ortlichen Bauvorschriften unbertick-
sichtigt bleiben kénnen.

Dienststunden Stadtverwaltung Dietenheim:
Mo. - Do.: 08:00 - 12:00 Uhr

Fr.: 08:00 - 13:00 Uhr

Mo., Di., Do.: 14:00 - 16:00 Uhr

Mi.: 16:00 - 19:00 Uhr

Stadt Dietenheim, 21.05.2021

Christopher Eh
Blrgermeister
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