1.1

1.2

Stadt Dietenheim Bebauungsplan "Gewerbe- und Wohnpark Amann- Gelande" sowie 7 -‘Anderung des Be-
bauungsplanes "Faulpelzreute 2" und 4. Anderung des Bebauungsplanes "Weidach 3" und die ortlichen
Bauvorschriften hierzu

Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 13.10.2021

21.02.2022, erganzt 15.02.2022

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.12.2021 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur
Entwurfsfassung vom 13.10.2021 bis zum 24.01.2022 aufgefordert.

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung relevant:

Stadt Dietenheim -

Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (keine Stellungnahme)
Bundesnetzagentur, Berlin (keine Stellungnahme)
Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst 20 Breitbandkoordination (keine Stellungnahme)

Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. (BUND), Landesgeschaftsstelle Stuttgart; es wurde eine Stellungnahme mit Anregungen
abgegeben. Diese konnte aus zeitlichen Grinden nicht mehr in die aktuelle Vorlage eingearbeitet werden. Die Behandlung der Stellungnahme

erfolgt in der ndchsten Sitzung des Gemeinderates.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Donaueschingen (keine Stellungnahme)
Unitymedia BW GmbH, Kassel (keine Stellungnahme)

Abwasserzweckverband "Mittleres lllertal”, lllertissen (keine Stellungnahme)
Netze-Gesellschaft Stidwest mbH, Munderkingen (keine Stellungnahme)

Gemeinde Schwendi (keine Stellungnahme)

Gemeinde Wain (keine Stellungnahme)

Gemeinde lllerrieden (keine Stellungnahme)

Gemeinde Balzheim (keine Stellungnahme)

Regierungsprasidium TUbingen, Referat 21 - Bauleitplanung (Stellungnahme ohne Anregung)
Regionalverband Donau-lller, UIm (Stellungnahme ohne Anregung)

Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fachdienst 14 StraBen (Stellungnahme ohne Anregung)
Handwerkskammer Ulm (Stellungnahme ohne Anregung)
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1.3

- Stadt lllertissen (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung relevant. Diese werden wie folgt behan-

delt:

1.3.1 | Regierungsprasidium

Freiburg, Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Stellungnahme vom
24.01.2022:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr geowis-
senschaftliche und bergbehdrdliche Belange duBert sich
das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf
der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und sei-
ner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die im Regelfall nicht Gberwunden werden kon-
nen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den Plan berUhren kdnnen, mit Angabe des Sachstan-
des

Keine

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau wird zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren
des LGRB als Trager offentlicher Belange keine fach-
technische Prifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein
ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurblros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt,
wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotech-
nischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Geotechnik wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Hinweis zur Geotechnik ist bereits im Textteil des Ent-
wurfs des Bebauungsplanes enthalten.

Es erfolgt keine Planédnderung.
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Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
von Auenlehm unbekannter Machtigkeit. Mit lokalen
Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf.
vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwas-
serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro emp-
fohlen.

Boden Abwagung/Beschluss:

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hin- | Die Stellungnahme zum Boden, zu den mineralischen Rohstof-
weise, Anregungen oder Bedenken vorzutragen. fen, zum Grundwasser, zum Bergbau, zum Geotopschutz und

. . zu den allgemeinen Hinweisen wird zur Kenntnis genommen.
Mineralische Rohstoffe 9 9

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Es erfolgt keine Plananderung.

Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vor-
zubringen.

Grundwasser

Aus hydrogeologischer Sicht sind zum Planungsvorha-
ben keine Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbauge-
biet.
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Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet
nicht von Altbergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissen-
schaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kon-
nen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine
Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten
der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) ent-
nommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

1.3.2 |Landratsamt Alb-Do-

nau-Kreis

Stellungnahme vom
31.01.2022:

Stadt Dietenheim -

"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

1 Anregungen
1.1 StraB3en

1.1.1 StraBenbauliche und verkehrstechnische Belange
von klassifizierten StraBen werden nicht berthrt. Es
handelt sich ausschlieBlich um StadtstraBen.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass straBenbauliche und ver-
kehrstechnische Belange von klassifizierten Straen nicht be-
rdhrt werden und es sich vorliegend ausschlieBlich um Stadt-
straBen handeilt.

Es erfolgt keine Planédnderung.

1.2 Bauen, Brand- und Katastrophenschutz
Bauen

1.2.1 Es wird angeregt die Skizzen zu Wandhohe, First-
héhe und Dachformen aus der Begriindung zu den ei-
gentlichen Festsetzungen zu verschieben, bzw. zu wie-
derholen. Die weitgehenden Festlegungen waren somit
leichter verstandlich. Eventuell sollten die Skizzen noch

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Skizzen in der Begrindung wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stadt hat die Stellungnahme zum Anlass genommen, diesen
Teil der Begrindung nochmals zu prifen. Dabei ist aufgefallen,
dass die Skizzen veraltet sind und nicht mehr dem aktuellen
Planungsstand entsprechen. Die Skizzen werden daher aus der
Begrindung entfernt. Aus Sicht der Stadt ist die textliche
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erweitert werden (Zwerchbauten, Dachaufbauten, Anla-
gen zur Gewinnung von Sonnenenergie, etc.).

Begrindung zu den Hoéhen ausreichend fur die Héhenberech-
nung. Es wird daher darauf verzichtet weitere Skizzen aufzu-
nehmen.

1.3 Landwirtschaft

1.3.1 Es wird empfohlen, den erzielten Uberschuss an
Okopunkten auf einem Okokonto gutzuschreiben. Bei
Verwendung dieses Uberschusses fir einen Ausgleich
kUnftiger Eingriffe, kann die Beanspruchung von land-
wirtschaftlichen Flachen fir KompensationsmaBnahmen
reduziert werden.

Abwagung/Beschluss:

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Diese bezieht
sich jedoch vermutlich auf die AusgleichsmaBnahme zur Gie-
Ben-Verlegung. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB aufgestellt. Ein Ausgleich ist daher
nicht erforderlich.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.4 Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz

1.4.1 Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fur
den Betrieb von Warmepumpen fur die Gebaudebehei-
zung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis
anzuzeigen. Grundwasserentnahmen durfen zudem nur
mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben werden.
Auskunfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeits-
schutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis. Wir bitten,
diese Bestimmungen im textlichen Teil des Bebauungs-
planes aufzunehmen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu Erdwarmesonden und Grundwasserent-
nahmen wird zur Kenntnis genommen.

Die Inhalte der Stellungnahme werden im Textteil des Entwur-
fes des Bebauungsplanes unter dem Hinweis "Bodenschutz" er-
ganzt.

Gewasser

1.4.2 Das Plangebiet befindet sich im geschtzten Be-
reich des Uberschwemmungsgebiets lller, also im
HQextrem-Bereich. Innerhalb diesem Bereich sollen
bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwas-
serrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik errichtet werden, soweit
eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch moglich ist. Bei den Anforderungen an die

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zum Hochwasserschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Uberschwemmungsbereich HQextrem ist nach-
richtlich im Plan eingezeichnet. Ein Hinweis zur dem jeweiligen
Hochwasserrisiko angepassten Bauweise ist bereits im Text
enthalten (Hinweis "Hochwasserschutz" unter Ziffer 5.39). Die
Angaben zur Wasserspiegellage werden zur Kenntnis genom-
men. Im Plan sind entsprechende EFHmin-Hb6hen eingearbeitet.
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Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu

Bauweise soll auch die Lage und die H6he des mogli-
chen Schadens angemessen bertcksichtigt werden. Die
Wasserspiegellage bei HQextrem betragt in diesem Be-
reich zwischen 510,65 und 511,00 m U. NN. Diese Vor-
gaben sind bereits in vorangegangenen Stellungnah-
men, vorgegeben worden.

Diese wurden friihzeitig mit dem Landratsamt, Fachdienst Um-
welt- und Arbeitsschutz (Hr. Erhardt) abgestimmt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Altlasten

1.4.3 Die im Gutachten vom Ingenieurburo Kling-Consult
fur erforderlich gehaltenen weiteren Untersuchungen
sollten frihzeitig vor Baubeginn in den relevanten Berei-
chen durchgefthrt werden, damit etwaige Verzdgerun-
gen im Projekt-Ablauf zu einem spateren Zeitpunkt ver-
hindert werden kdnnen.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zu den Altlasten wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Stadt wird den zukinftigen Bauherren weitergeben, dass
frUhzeitig vor Baubeginn, die im Gutachten vom Ingenieurburo
Kling Consult beschriebenen weiteren Untersuchungen in den
relevanten Bereichen durchgefihrt werden mussen.

Es erfolgt keine Planédnderung.

1.4.4 Immissionsschutz

Es wird angeregt, die Einhaltung der unter Ziffer 2.3 der
planungsrechtlichen Festsetzungen angefihrten Emissi-
onskontingente im Rahmen des jeweiligen bau- oder im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens
durch Vorlage einer entsprechenden schalltechnischen
Untersuchung von einem Sachverstandigen nachweisen
zu lassen.

Abwagung/Beschluss:

Die Anregung zur Festsetzung zu den Emissionskontingenten
wird zur Kenntnis genommen.

Bei einer Festsetzung von Emissionskontingenten gemag der
DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) ist die Erforderlichkeit
eines Nachweises bereits enthalten. In der Begrindung des Be-
bauungsplans wird bereits entsprechend erlautert, dass die Ein-
haltung der zuldssigen Emissionskontingente im bau- bzw. im-
missionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren oder bei
der Planung eines Vorhabens, das vom Genehmigungsverfah-
ren freigestellt ist, durch die Vorlage eines larmtechnischen
Gutachtens eines entsprechend qualifiziertem Blro nachzuwei-
sen ist. Das zur Bestimmung der schalltechnischen Zuldssigkeit
durchzuflihrende Berechnungsverfahren ist bereits in der textli-
chen Festsetzung aufgefihrt und entspricht der in der DIN
45691 eingefthrten Berechnungsmethodik.

Es erfolgt keine Planédnderung.
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Stadt Dietenheim

"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

2 Hinweise
2.1 Bauen, Brand- und Katastrophenschutz
Bauen

2.1.1 Es sollte abgewogen werden, ob im Sinne von wirt-
schaftlicher Ausnutzung der Grundstiicke im Sinne des
dringenden Wohnungsbedarfs und der praktischen
Nutzbarkeit, bzw. dem Unterhaltsmangel von Kinder-
spielplatzen eine Abldse nach § 9 Abs. 3 LBO weiterhin
fUr die Bauherren eroffnet bleibt. (Ziffer 5.42 der Fest-
setzungen).

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf die Moglichkeit eine Abldse fur Kinderspiel-
platze gem. § 9 Abs. 3 LBO zu gewahren wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stadt wird im Einzelfall entscheiden, ob im Sinne von der
wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstlcke im Sinne des
dringenden Wohnungsbedarf und der praktischen Nutzbarkeit,
bzw. dem Unterhaltungsmangel von Kinderspielplatzen eine
Abl6se durch die Bauherren ermoglicht wird.

Der Hinweis "Spielplatz" unter Ziffer 5.42 wird entsprechend er-
ganzt.

Brandschutz

2.1.2 Zur Sicherstellung der Loéschwasserversorgung ist
eine Menge von 96 m? pro Stunde Uber einen Zeitraum
von 2 Stunden vorzusehen.

2.1.3 Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermoglichen.

2.1.4 Die Loschwasserversorgung fur den ersten Losch-
angriff zur Brandbekampfung und zur Rettung von Per-
sonen muss in einer Entfernung von 75 Metern Lauflinie
bis zum Zugang des Grundstlcks von der dffentlichen
Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

2.1.5 Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind
vertretbar, wenn die gesamte Loschwassermenge des
Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Me-
tern aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt ist.

Diese Regel gilt nicht Gber untberwindbare Hindernisse
hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige
SchnellstraBen sowie langgestreckte Gebaudekomplexe

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Brandschutz wird zur Kenntnis genom-
men. Ein Hinweis zum Brandschutz ist bereits im Textteil des
Entwurfs des Bebauungsplanes enthalten.

Die allgemeinen Vorgaben werden eingehalten. Loschwasser
steht in der geforderten Menge zur Verflgung. Als zusatzliche
Mdglichkeit kann Léschwasser aus dem Gief3en enthommen
werden.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

die die tatsachliche Laufstrecke zu den Wasserentnah-
mestellen unverhaltnismaBig verlangern.

2.1.6 Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in
Ortsnetzen welche auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, dirfen 150 Meter nicht Uberstei-
gen. GroBere Abstande von Hydranten bedirfen der
Kompensation durch geeignete Loéschwasserentnahme-
stellen.

2.1.7 Bei der oben genannten Loéschwasserentnahme
aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck
1,5 bar nicht unterschreiten.

2.1.8 Der Punkt 3.7 aus der VwV Feuerwehrflachen ist
Zu beachten.

2.2 Landlicher Raum, Kreisentwicklung

2.2.1 Die Voraussetzungen fur die Aufstellung des Be-
bauungsplanes "Gewerbegebiet- und Wohnpark
Amann-Gelande" mit 7. Anderung des Bebauungsplanes
"Faulpelzreute 2" und 4. Anderung des Bebauungspla-
nes "Weidach 3" nach § 13a BauGB, als Bebauungsplane
der Innenentwicklung, im beschleunigten Verfahren sind
gegeben.

2.2.2 Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berich-
tigung zeitnah anzupassen.

2.2.3 Bitte senden Sie uns mit In-Kraft-Treten des Be-
bauungsplanes den zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes zusatzlich in vektorieller Form als XPlan-
GML-Datei.

Abwagung/Beschluss:

Die Hinweise zur Verfahrenswahl werden zur Kenntnis genom-
men. Der Flachennutzungsplan wird nach dem Satzungsbe-
schluss im Wege der Berichtigung angepasst. Der Bitte um Zu-
sendung der geforderten Unterlagen mit In-Kraft-Treten des
Bebauungsplanes wird nachgekommen.

Es erfolgt keine Planéanderung.

2.3 Forst, Naturschutz
Naturschutz

2.3.1 Die Beleuchtung von AuBenbereichen sollte insbe-
sondere in dieser 6kologisch wertvollen Lage zum

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis zur Beleuchtung von AuBenbereichen wird zur
Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist bereits die Festset-
zung "MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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Stadt Dietenheim

"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

Schutz von Insekten so gering wie mdglich gehalten
werden. Es sollten nur die notwendigen Flachen be-
leuchtet werden, insbesondere Flachen mit Vegetation
sollten ausgespart werden. Dies gilt insbesondere flr
die Beleuchtung des FuB- und Radweges sowie von
Werbeanlagen.

2.3.2 Die VermeidungsmaBnahmen zur Verhinderung
der Gefahrdung der Zauneidechse sind geman Kapitel 6
des artenschutzrechtlichen Fachgutachtens des Buro
Sieber durchzuflhren.

2.3.3 Die Ausgleichsflache fur die Zauneidechse ist ge-
maB den Beschreibungen in Kapitel 7 des artenschutz-
rechtlichen Fachgutachtens des Buro Sieber herzustel-
len, dauerhaft zu erhalten und dem Gutachten geman
dauerhaft zu pflegen.

2.3.4 Alle Pflanzungen sollten mit heimischer Baum-

schulware erfolgen. Straucher mind. 2 x verschult, mind.

100 cm hoch und Bdume mind. 2 x verschult mit einem
Stammumfang von mind. 12 cm.

2.3.5 Die Bepflanzung ist in der direkt folgenden Pflanz-
periode nach Baufertigstellung vorzunehmen und da-
nach dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind in der folgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen. Ebenfalls sind die zu erhalten-
den Baume dauerhaft fachgerecht zu pflegen und bei
Ausfall zum nachstmaoglichen Zeitpunkt gleichwertig zu
ersetzen.

2.3.6 Die Bereiche der Pflanzbindung, insbesondere die
Magerrasenbereiche sind sowohl vor Beschadigungen
bei den Bauarbeiten, als auch durch das zunehmende
Personenaufkommen zu schitzen. Hierfur sollten auch
MaBnahmen getroffen werden um Trittschaden und
Verschmutzung, sowie Eutrophierung zu vermeiden.
Dies muss auch bei der empfohlenen Errichtung von

von Natur und Landschaft" enthalten, welche die Regelung der
Beleuchtung im Sinne des Natur- und Artenschutzes beinhaltet.
Diese regelt unter Anderem, dass eine Beleuchtung von Werbe-
anlagen, die sich nicht direkt an Gebauden befindet, unzulassig
Ist. Eine Beleuchtung des Rad- und FuBweges durch die Stadt
ist nicht geplant.

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen.
Die Stadt ist sich bewusst, dass die im artenschutzrechtlichen
Gutachten und im Bebauungsplan vorgegebenen MaBnahmen
(Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen hinsichtlich Végeln, Fle-
dermausen, Reptilien) berlcksichtigt werden muissen und wird
far die Umsetzung und einen ggf. erforderlichen Ersatz abgan-
giger Kasten entsprechend Sorge tragen.

Die Hinweise bezlglich der Pflanzqualitaten, zur Pflanzperiode
und zum Schutz wahrend der Bauphasen werden zur Kenntnis
genommen und von der Stadt bei der Umsetzung beachtet.
Weitere Angaben sind bereits im Text unter Ziffer 5.18 enthal-
ten.

Es erfolgt keine Planédnderung.
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Komposts unbedingt bericksichtigt werden. Die ent-
sprechenden Flachen sind dauerhaft nach den Festset-
zungen in 5.18 des Textteils zu pflegen. Das Mahgut
muss dabei entfernt werden.

2.3.7 Nistkasten flr Vogel und Fledermause sind vor
Baufeldfreimachung im Umfeld anzubringen. Diese ms-
sen dauerhaft erhalten, bei Ausfall umgehend ersetzt
und ein Mal im Jahr auBerhalb der Brutzeit kontrolliert
und gereinigt werden.

2.4 Umwelt- und Arbeitsschutz Abwagung/Beschluss:

Boden- und Grundwasserschutz Die Stellungnahme zum Boden- und Grundwasserschutz wird

2.4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Ab- zur Kenntnis genommen.

satz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz fur jedes ver- |Ein Hinweis zum Bodenschutz ist bereits Textteil des Entwurfs
fahrenspflichtige Bauvorhaben mit einem zu erwarten- | des Bebauungsplanes enthalten und wird um die Inhalte der
den Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub |Stellungnahme erganzt.

im Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbehdrde ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen ist. Die Formblat-
ter fUr die Erstellung des Abfallverwertungskonzeptes
sind auf der Homepage der LUBW unter folgendem Link
eingestellt:

https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/abfall-und-
kreislaufwirtschaft/abfallverwertung-und-abfallbehand-
lung

Gewdsser Abwagung/Beschluss:

2.4.2 Sollten gegebenenfalls Kellerrdume geplant wer- | Die Empfehlung, Kellerrdume als wasserdichte und auftriebsi-
den, so sind diese wasserdicht und auftriebssicher als  |chere Wannen auszuflhren, wird zur Kenntnis genommen.
sogen. "weisse Wanne" herzustellen, da bei lllerhoch-

) Ein Hinweis hierzu ist bereits unter der Ziffer 5.39 "Hochwas-
wasser das Grundwasser sehr hoch ansteigt.

serschutz" enthalten.

Es erfolgt keine Planédnderung

Immissionsschutz Abwagung/Beschluss:
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2.4.3 Bei der Aufstellung von stationaren Geraten (z.B.
Luftwarmepumpen) im Mischgebiet ist der LAl - Leitfa-
den fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Liftungs-
gerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraft-
werke) vom 28.08.2013, aktualisiert am 24.03.2020, zu
beachten. Der Leitfaden ist unter folgendem Link abruf-
bar:

https://www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfa-
den_verbesserung_schutz_gegen_laerm_bei stat_gerae
te_1588594414 .pdf

Der Verweis auf den LAI-Leitfaden flr die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten wird zur Kenntnis
genommen.

Ein entsprechender Hinweis, dass bei der Errichtung von statio-
naren Geraten die MaBgaben der TALarm zu beachten sind,
wird erganzt.

2.5 Vermessung

2.5.1 Der Gebaudebestand im Bebauungsplan stimmt
nicht mit dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatas-
ters Uberein. Es wird empfohlen, die Planunterlagen ent-
sprechend zu erganzen.

Abwagung/Beschluss:

Der Hinweis auf den nicht aktuellen Stand des Liegenschaftska-
tasters wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt wird nach dem Abschluss der ErschlieBungsarbeiten
den gesamten Bereich neu einmessen lassen.

Es erfolgt keine Planédnderung.

2.6 Flurneuordnung
2.6.1 Es ist kein Verfahren nach dem FlurbG betroffen.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verfahren nach dem
FlurbG betroffen ist.

Es erfolgt keine Planédnderung.

1.3.3

Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

Industrie- und Han-
delskammer Ulm

Stellungnahme vom
21.12.2021:

Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anho-
rungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB zum oben ge-
nannten Bebauungsplan auf Grundlage der vorliegenden
Unterlagen keine Anmerkungen vorzubringen, die Uber
unsere Stellungnahme vom 28. Juli 2021 hinausgehen.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 28.07.2021 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist im folgenden Ab-
schnitt kursiv abgedruckt.

Stellungnahme vom 28.07.2021:

Abwagung/Beschluss:
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. der
Uberplanung des Gebiets als (eingeschrénktes) Gewer-
begebiet und Mischgebiet (M) soll eine Neubebauung
mit einer gemischten Nutzungsstruktur mit Wohnantei/
ermoglicht werden. Wie bereits in den Planungsunteria-
gen dargestellt, liegen sowoh!/ im Plangebiet als auch
angrenzend dazu Gewerbebetriebe. Deren Belange sind
zu berticksichtigen, da der Standortsicherung eine hohe
Bedeutung zukommt. Gerade durch gewerbliche Tatig-
keiten sind Emissionen verschiedenster Art (u.a. L&rm)
nicht auszuschlieBen. Eine verstarkte Wohnnutzung ist
demgegendiber jedoch auf einen entsprechenden Im-
missionsschutz angewiesen. Zwar besitzen dfe vorhan-
denen Gewerbebetriebe Bestandsschutz, dennoch ist
zu vermeiden, dass durch die geplante verstirkte
Wohnnutzung Einschrénkungen der Tatigkeiten oderim
Betriebsablauf drohen. Sollten MaBnahmen zum Schutz
der Wohnnutzung vor Immissionen notwendig sein, ddr-
fen den angrenzenden Gewerbebetrieben nachtraglich
keine weitergehenden Einschrankungen auferlegt wer-
den. Sollten u.a. dberhdhte Larmwerte vorhanden sein,
st far die neu geplante Wohnnutzung dementsprechend
Vorsorge zu treffen (z.B. durch passive Schallschutz-
mafBnahmen).

Wir bitten daher darum, bereits in den Planungen zu be-
ricksichtigen, dass hier moglichen Konlflikten vorge-
beugt wird. Nachtragliche Auflagen, die durch Anwoh-
nerbeschwerden ergriffen werden konnten, sind unserer
Meinung nach schon in den Planungen auszuschlieen.

Der Hinweis auf die mdglichen Konflikte zwischen Wohnnutzun-
gen und den bestehenden Gewerbebetrieben wird zur Kenntnis
genommen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (Sieber Consult GmbH vom 13.10.2021) er-
stellt. In der schalltechnischen Untersuchung wurden die Schal-
lemissionen der bestehenden gewerblichen Nutzungen beruck-
sichtigt und sind bei der Ermittlung der Emissionskontingente
der geplanten gewerblichen Flachen als Vorbelastung mit ein-
geflossen. Somit ist gewahrleistet, dass die zulassigen Immissi-
onsrichtwerte an den maBgeblichen Einwirkorten eingehalten
werden und die bestehenden Gewerbebetriebe keine Ein-
schrankungen hinsichtlich der La&rmemissionen erfahren.

Es erfolgt keine Plananderung.

1.3.4

Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

Netze BW GmbH,
Biberach

Stellungnahme vom
23.12.2027:

Wir haben keine weiteren Einwande. Unsere Stellung-
nahme vom 09.07.2021 gilt weiterhin.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Abwagung/Beschluss:

Der Verweis auf die Stellungnahme vom 09.07.2021 wird zur
Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist im folgenden Ab-
schnitt kursiv abgedruckt.
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Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

Der Bitte, um weitere Beteiligung am Verfahren wird bei Bedarf
nachgekommen.

Stellungnahme vom 09.07.2021:

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Mittel- und
Niederspannungskabel. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten
muss bei uns eine offizielle Kabelauskunft eingeholt
werden:

Telefon: +49 735153 -22 30,
Telefax: +49 7351 53 -21 35
E-Mail: leitungsauskunift-sued@netze-bw.de

Wir gehen davon aus, dass diese Anlagen in ihrer der-
zeftigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn Siche-
rungs- oder AnderungsmaBnahmen notwendiq sind,
dann rechnen wir die Kosten nach den bestehenden
Vertrdgen ab.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kann die Stromversor-
qung der geplanten Wohngebdude lber das beste-
hende Niederspannungsnetz sichergestellt werden.

Soweijt der Leistungsbedarf einzelner Betriebe nicht aus
Netze-BW-Umspannstationen gedeckt werden kann,
mussen kundeneigene Stationen errichtet werden. Bitte
weisen Sie mogliche Bauinteressenten darauf hin, dass
Sle sich moglichst frihzeitig mit uns zur Planung ihrer
elektrischen Versorgung in Verbindung setzen. Es wur-
den bereits Leerrohre fir eine Mittespannungsanbin-
aung unter der GieBen (Fluss) verlegt.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen
fur die ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um ein Koor-
dinationsgesprach, damit die Arbeiten fir Telekom,
StraBenbeleuchtung, Breitbandkabel und Strom abge-
stimmt werden kénnen, um Synergiepotentiale bei einer

Abwagung/Beschluss:

Die allgemeinen Ausflihrungen zur Bestandssituation sowie zu
maoglichen Sicherungs- oder AnderungsmaBnahmen und Kon-
taktaufnahme werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt keine Plananderung.
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gemeinsamen Ausschreibung und Auftragsvergabe zu
erzielen.

Ansprechpartner fir die Koordinierung und Durchfiih-
rung von BaumaBnahmen ist Herr Maier, Hans-Peter
Tel.: +49 7357 53-2576, E-Mail: h.p.maier@netze-bw.de

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

2 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
2.1 Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 03.01.2022 bis 04.02.2022 mit der Entwurfsfassung vom 13.10.2021 statt.

2.9 Von folgenden Birgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen geduBert, die wie folgt behandelt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass aus
Grinden des Datenschutzes die Namen und Adressen der Blrger, die eine Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt wurden. Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu fir jede Beteiligung, so dass bei einer fortlau-
fenden Aufnahme im Dokument bei mehreren 6ffentlichen Auslegungen kein Bezug zwischen den Nummerierungen besteht.

2.2.1 |Birger1

Stellungnahme vom
22.01.2022:

Stadt Dietenheim

"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

Als direkt betroffene Nachbarn bzgl. der geplanten Bau-
maBnahmen auf dem Flurstiick 830 bzgl. der Anderung
des Bebauungsplans "Faulpelzreute 2", beflrchten wir
eine erhebliche Verschlechterung unserer derzeitigen
Wohnqualitat sowie eine Verschattung unserer beste-
henden Photovoltaik Anlage.

Unsere Hauptbedenken sind die derzeit aufgeflhrte zu-
lassige Gesamt-Gebaudehohe (GH), die zulassige
Wandhohe (WH) sowie der Grenzabstand auf Flurstlick
830, im derzeitigen Bebauungsplans Entwurf. Des Wei-
teren beflrchten wir, falls eine Tiefgarage gebaut wer-
den sollte, dass die Wasserversorgung fur unsere Was-
ser-Wasser Warmepumpe beeinflusst werden kénnte.

Abwagung/Beschluss:

Die vorgetragenen Sorgen vor einer erheblichen Verschlechte-
rung der derzeitigen Wohnqualitat, einer Verschattung der be-
stehenden Photovoltaikanlage werden zur Kenntnis genommen.
Die Abwagung hierzu erfolgt in den folgenden Abschnitten.

Bezuglich moglicher Auswirkungen von Tiefgaragen auf die
Wasserversorgung der Wasser-Warmepumpe gibt es keine
Maoglichkeit, dieses auf der Ebene des Bebauungsplanes zu re-
geln. Die Gemeinde hat jedoch mit dem Landratsamt abge-
stimmt, dass im Rahmen des Bauantragsverfahrens eine Mittei-
lung durch die Gemeinde an das Landratsamt erfolgt, dass die
Wasserrechtsbehdrde zu beteiligen ist. GroBflachige und anhal-
tende Grundwassereingriffe (wie z.B. Tiefgaragen) erfordern
grundsatzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis (§ 37 Wasserge-
setz fir Baden-Wirttemberg; §§ 8,9 und 10 des Wasserhaus-
haltsgesetzes i. V.m. §§ 82 und 108 Wassergesetz flr Baden-
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Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu -

Wirttemberg). Hierauf wird auch bereits im Hinweis "Boden-
schutz" im Textteil des Bebauungsplanes verwiesen.

Deshalb wlrden wir wie gemeinsam besprochen darum
bitten, folgende Punkte in der Anderung des Bebau-
ungsplans "Faulpelzreute 2" abzuandern.

1. Einzeichnen einer Baugrenze (Baufenster) auf Flur-
stlick 830 in Richtung Flurstlck 834 und 834/1

» Das Baufenster sollte idealerweise einen Grenzab-
stand von 5 m oder héher aufweisen, dies wirde sich
positiv auf die Verschattung der bestehenden PV An-
lage auswirken (siehe Anhang "Entwurf Verschattungs-
analysen-Berechnung Landthaler").

Abwagung/Beschluss:

Die Anregung zur Anpassung der Baugrenze wird bertcksich-
tigt.

Die Stadt andert die Baugrenze entlang der FI.St.Nrn. 834/1 und
830 in Richtung Westen so, dass mit Neubauten ein Mindestab-
stand von 5m zur Grundstucksgrenze des Einwenders einge-
halten wird. Dadurch verdoppelt sich der Mindestabstand der
Nachbargebaude von bislang 2,50 m (gemaB LBO) auf 5,00 m
bis zur Grundstucksgrenze. Der Planteil des Entwurfes des Be-
bauungsplanes wird entsprechend angepasst.

Bebauungsplan "

2. Anpassung der zulassigen Gesamt-Gebaudehodhe
(GH) und der zulassigen Wandhéhe (WH)

» Die zulassige Gesamt-Gebaudehdhe (GH) . NHN
sollte maximal 520,5 m betragen und die zuldssige
Wandhohe (WH) G. NHN sollte maximal 517,4 m betra-
gen.

Dies wrde in etwa einer zuldssigen Gesamthdhe von
9,6 m und einer zuldssigen Wandhdhe von 6,5 m ent-
sprechen (siehe Anhang "Entwurf Héhenbetrachtung
Landthaler").

Dies wurde im Vergleich zu unserem Haus, bzw. zum
bestehenden Wohngebiet und dem damit derzeit gulti-
gen Bebauungsplan "Faulpelzreute 2" einer Erhéhung
von ca. 1,9 min der zuldssigen Wandhdhe und einer Er-
hohung von 1,2 m in der zuldssigen Gesamthdhe ent-
sprechen.

Die Erhdhung der zuldssigen Wandhohe von 1,9 m ist
unserer Meinung nach schon duBerst grenzwertig, des-
halb mdéchten wir Sie herzlichst bitten unseren Vor-
schlag bzgl. der zuldssigen Wandhohen . NHN und des

Abwagung/Beschluss:

Aus Anlass der Stellungnahme hat sich die Stadt nochmals in-
tensiv mit den festgesetzten Hohen im Bereich des Mischge-
bietes auseinandergesetzt.

Anzumerken ist, dass der Bereich im Uberschwemmungsbe-
reich der lller liegt. Es war daher aus stadtebaulicher Sicht er-
forderlich nicht nur Wand- und Gesamtgebaudehdhen festzu-
setzen, sondern auch eine ErdgeschossfuBbodenhdhe. Die
Wand- und Gesamtgebdudehdhen wurden in den unterschiedli-
chen Bereichen unterschiedlichen festgesetzt, da insbesondere
die Gelandesituation Richtung Suden abfallt.

Nichtsdestotrotz hat sich die Stadt mit den vorgetragenen Sor-
gen intensiv auseinandergesetzt und ist zu dem Schluss ge-
kommen, die Wand- und Gesamtgebaudehdhe im Bereich der
FI.St.Nr.830 auf eine WH von 517,80 m Uber NHN und GH von
520,80 m Uber NHN zu reduzieren.

Die vorgenommene Anpassung der Wand- und Gesamtgebau-
dehdhen entspricht zwar nicht vollstandig den Winschen des
Einwenders, die Stadt halt diese jedoch fir ausreichend, um
eine Verschattung der PV-Anlage zu verhindern. Die
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Grenzabstandes zu bericksichtigen, um so unsere ge-
wohnte Lebensqualitat wenigstens einigermaBen si-
cherzustellen und um eine Verschattung unserer beste-
henden PV Anlage gréBtenteils zu verhindern (so kdn-
nen auch wir unseren Teil zum Klimaschutz beitragen).

Lebensqualitdt wird nicht in einem unvertraglichen Maf3e einge-
schrankt.

Bzgl. der Verschattung der PV Anlage wird deutlich,
dass wenn der Vorschlag nicht bertcksichtigt wird, mit
einer deutlichen Verschattung der PV Anlage mindes-
tens in den Monaten November, Dezember und Januar
zu rechnen ist.

Wird der Vorschlag berUcksichtigt, so ist groBtenteils
mit einer Verschattung im Monat Dezember zu rechnen,
(ab 14 Uhr ist generell mit einer Verschattung in diesen
Monaten zu rechnen da sich die Schattenlangen vergro-
Bern).

Es zeigt sich auch, dass idealerweise eine Begrenzung
der Gaubenflache und -Hohe in Richtung FLSt. 834/1
vorgeschrieben werden sollte, da hier von einer erh6h-
ten Verschattungsgefahr auszugehen ist.

Gerne kann auch eine professionelle Schattenanalyse
und Wasserflussanalyse durchgefthrt werden.

Abwagung/Beschluss:

Die beigefligte Schattenstudie ist lediglich zweidimensional, so-
dass in der Studie unbericksichtigt bleibt, dass die Schatten
auch seitlich am Haus vorbeilaufen kénnen.

Nichtsdestotrotz hat sich die Stadt mit den vorgetragenen Sor-
gen intensiv auseinandergesetzt und ist wie oben bereits dar-
gelegt zu dem Schluss gekommen, die Wand- und Gesamtge-
bdudehdhe im Bereich der FI.St.Nr.830 auf eine WH von
517,80 m Uber NHN und GH von 520,80 m tber NHN zu redu-
zieren sowie die Baugrenze anzupassen.

Durch die vorgenannten Anderungen am Plan wird die neu hin-
zutretende Bebauung bereits bezuglich zuldssigen Wand- und
Gesamthdhen (Ricknahme jeweils um 0,40 m) wie auch bezlg-
lich der Nahe zum Grundstlck des Einwenders (Erhohung des
Abstands auf 5,00 m durch Anpassung der Baugrenze) gegen-
Uber dem bisherigen Entwurf beschrankt. Dadurch wird die Si-
tuation bezuglich einer moglichen Verschattung des Bestands-
gebaudes auf FI.-Nr. 834/1 zu Gunsten des Einwenders deutlich
verbessert. Weiter gehende Anpassungen (z.B. hinsichtlich der
Dachaufbauten) sowie die Durchflihrung einer professionellen
Schattenstudie sieht die Stadt daher als nicht erforderlich an.

AbschlieBend mdchten wir Sie nochmals darum bitten,
im Sinne eines guten und respektvollen Miteinanders,
unseren Vorschlag zu bertcksichtigten.

Sehr gerne stehen wir jederzeit flr weitere Gesprache
und Diskussionen zur Verfigung.

Abwagung/Beschluss:

Die Bitte um Bertcksichtigung der vorgetragenen Vorschlage
wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Dietenheim -
"Weidach 3" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
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3 Vorschlage der Verwaltung oder der Planer
Von Seiten der einzelnen Sachgebiete/Referenten oder anderer Beteiligter liegen folgende Anregungen vor, die wie unten ausgefthrt behandelt
werden (Reihenfolge des Eingangs):
3.1.1 |Verwaltung / Biiro Das Niederschlagswasserkonzept wird Uberarbeitet. Die | Abwagung/Beschluss:
Wassermuller bislang geplante Ableitung des unterverschmutzen Nie- | b < oinqeorat folgt dem Vorschlag, der Plan wird entspre-
derschlagswassers von Dach- und Hofflachen wird ge- chend anaepasst
Stellungnahme vom andert. Auf Grund des gut geeigneten Untergrunds sind gepasst.
28.01.2022: die Wasser nun auf den Grundstiicken zu versickern,
analog der im Mischgebiet vorgesehenen Ldsung.
Die bislang sUdlich an dem neu zu errichtenden Wende- | Abwagung/Beschluss:
kre.|s m Qevyerbegeblet vorgesehene Trafostation ywrd Der Gemeinderat folgt dem Vorschlag, der Plan wird entspre-
weiter ndrdlich am Ende der bestehenden Stral3e einge- chend anaepasst
plant. Das Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht, die Pflanz- 9ep '
bindung sowie die Baugrenzen werden entsprechend
far die Bereiche angepasst.
. | Beschliisse zum Verfahren
4.1 Der Gemeinderat der Stadt Dietenheim macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 13.10.2021 zu eigen.
4.2 Flr die in der Gemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung

der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen
Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 02.03.2022. Die Ver-
waltung wird beauftragt, den Entwurf zum Bebauungsplan "Gewerbe- und Wohnpark Amann-Gelénde" sowie die 7. Anderung des Bebauungs-
planes "Faulpelzreute 2" und 4. Anderung des Bebauungsplanes "Weidach 3" und die értlichen Bauvorschriften hierzu in der Fassung vom
02.03.2022 &ffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einzuholen (Beteiligung der Behtérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB). Da die Grundziige der Planung von den Anderungen
und Erganzungen nicht berthrt sind, wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB bestimmt, dass die Einholung der Stellungnahmen beztglich der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf die von den Anderungen oder Ergédnzungen beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange beschrankt wird. GemaB § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird zudem bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
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oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Dauer der Auslegung wird gem. § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB auf eine angemessene Frist
von 2 Wochen verkUrzt.

Dietenheim, den 14.03.2022

Anlagen

Merkblatt zur Stellungnahme vom 24.01.2022 des Regierungsprasidiums Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Anhang zur Stellungnahme vom 22.01.2022 von Burger 1
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