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Abb. 01

Zusammenfassung

Der Bebauungsplan »Walteracker« in Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler
wurde 2011 zunachst nach § 13b BauGB als Einbeziehung einer Aufienbe-
reichsflache im beschleunigten Verfahren erstellt. Nach dem Normenkontroll-
verfahren vor dem Bundesverwaltungsgericht in Leipzig und dem neu einge-
fihrten § 215a BauGB ist bei erheblichen Eingriffen jedoch eine Umweltprifung
erforderlich.

In Dietenheim besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken.
Mit Ausnahme weniger Baullicken im Innenbereich sind die noch unbebauten
und bebaubaren Flachen dort nahezu ausgeschdpft. Verfligbare Flachenpoten-
ziale befinden sich ausschliellich in Privateigentum und sind dem freien Markt
nicht zuganglich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes »Walteracker« beabsichtigte die
Stadt Dietenheim die Weiterentwicklung des Siedlungsbereiches von Regglis-
weiler in Richtung Nordwesten. Das Baugebiet schliel3t sich dabei direkt an
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Das Plangebiet ist von einer grof3en Ackerflache bestimmt, an die sich nach
Sudosten eine Kleingartenreihe anschlief3t. Dort befinden sich Gartenhlitten,
Zaune, Wasserbehalter, Lagerflachen und Gerateschuppen.

(Y § %v;%gf '

Luftbildmit Abgrenzung des Geltungsbereichs
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Abb. 02 Blick von Nordosten

Auswirkungen Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen vom Verursacher vor-
rangig zu vermeiden und nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen
durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren. Voraussichtlich er-
hebliche Auswirkungen sind in der Abwagung zu berucksichtigen.

Voraussichtlich Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des Baugesetz-
erhebliche buchs werden bei der Ausweisung von Wohnbauflachen im Gewann Walter-
Auswirkungen acker wertvolle Béden in groRem Umfang verloren gehen und nicht an anderer

Stelle ersetzt werden konnen. Hinzu kommt mit dem Abbruch eines Gartenhau-
ses und eines Schuppens ein mdglicher Verlust von Brutquartieren von Vogeln
und Flederméausen.

Schutzgut Mensch Fir das Schutzgut Mensch bedeutet die vorliegende Planung Baularm tber
voraussichtlich mehrere Bauabschnitte. Die Landwirtschaft in Regglisweiler ver-
liert einen groReren, fruchtbaren und gut erschlossenen Produktionsstandort.

Schutzgut Tiere, Der Eingriff erfolgt im Wesentlichen in eine groRe Ackerflache sowie in vorhan-

Pflanzen und Le- denen Kleingarten. Die Gehdlzbdéschungen entlang der Hohlgasse kdénnen zu

bensgemeinschaf- grol3en Teilen erhalten bleiben. Das Plangebiet umfasst Lebensrdume und Nah-

ten rungsflachen fir Vogelarten des Offenlandes sowie ein Jagdgebiet fir Fleder-
mause. Ein Ausgleich, vor allem fiir die Vogelarten, erfolgt iber externe Mal3-
nahmen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei gesetzlich geschitzte Biotope.
Durch entsprechende Pflanzgebote und MaRnahmen werden diese Flachen ge-
sichert und erhalten. Eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs in das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensrdume ist jedoch Uber die vorgesehenen
ErsatzmalRnahmen im Umfeld nicht méglich.
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Der Abtrag von Oberboden und die Versiegelung von Boden erfolgt in hohem
Umfang. Ein vollstandiger Ausgleich fur den Eingriff in Boden ist ebenfalls im
Plangebiet nicht realisierbar. Zur Minimierung des Eingriffs muss der abzutra-
gende Oberboden der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen des Geltungsbereichs
auf geeignete, landwirtschaftlich genutzte Flursticke im Bereich der Stadt Diet-
enheim verbracht werden, um dort die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit zu
verbessern.

FlieR- oder Stillgewasser sind von der Mallinahme nicht betroffen. Das ge-
samte anfallende Niederschlagswasser aus dem geplanten Wohngebiet wird
gesammelt und in eine unterirdische Rickhalteanlage eingeleitet. Dort wird
das Niederschlagswasser auf den natirlichen Abfluss gedrosselt und in den
Weiherbach eingeleitet. Ein Ausgleich fur den Eingriff in die Grundwasserneu-
bildung ist dadurch weitgehend mdglich.

Ein erheblicher zusatzlicher Eingriff in das Lokalklima findet wegen der vor-
herrschenden Windrichtung aus stdwestlicher Richtung und der nordéstlich
angrenzenden Streuobstwiesen nicht statt.

Ausgewiesene wohnungsnahe Erholungsmdglichkeiten sind im Plangebiet
selbst nicht vorhanden. Durch die Erhaltung eines Teils der Kleingraten und
des vorhandenen Wegesystems zur offenen Landschaft sowie durch die Aus-
weisung einer Grinflache erfolgt kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Er-
holung und Landschaftsbild.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Kulturgutern muss nicht ausge-
gangen werden. Durch den Verzicht auf einen Ausbau der Hohlgasse bleibt
auch ein selten gewordener Hohlweg als kulturhistorisches Relikt erhalten.
Durch die Verbesserung der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit anderer Bo-
den im Umfeld durch Oberbodenauftrag kann der Eingriff in landwirtschaftliche
Nutzflachen zum Teil vermindert werden

B KUNSTER STADTPLANUNGO
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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplans
1.1.1 Angaben zum Standort
Lage und Land- Sudlich von Regglisweiler markiert ein deutlicher Gelandesprung den Ubergang
schaftsbild der Flusslandschaft des Unteren lllertal zur Higellandschaft der Holzstdcke, die

nordlich von Regglisweiler von grof3en, fruchtbaren Ackerflachen gepragt und
nur von einzelnen Feldgehdlzen und dem Wangener Bach gegliedert wird. Im
Westen und Nordwesten beginnen hinter dem Feldweg 1061 ausgedehnte
Waldflachen, die sich bis zur Gemarkungsgrenze und bis nach Weihungszell
erstrecken.

Das Plangebiet schlie3t im Stdosten unmittelbar an die Ortsbebauung an. Im
Nordosten verlauft als topographische Zasur die Hohlgasse, danach folgen
Streuobstwiesen. Die Ackerflachen nordwestlich des Plangebiets fallen zum
Wangener Bach wieder ab, wahrend die Ackerflachen im Sidwesten ein lan-
ges, flaches, dem Wald vorgelagertes Band bilden.

1.1.2 Art des Vorhabens und Beschreibung der Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan »Walteracker« sollen auf Grund der hohen Nachfrage
nach Baugrundstiicken die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Er-
weiterung der Wohnbebauung im Nordwesten von Regglisweiler geschaffen
werden.

Erschlielung Die Verkehrsanbindung geht vom Knotenpunkt der Unteren Weiherstralle mit
der Hohlgasse aus. Dadurch kann der Eingriff in den Gehdlzbestand der Bo-
schung reduziert werden. Nachdem die Stral3e das Niveau oberhalb dieser B6-
schung erreicht hat, erfolgt eine RingerschlieRung mit vier Hauserreihen an den
Aulenseiten und einer Doppelreihe im Inneren.

Entwasserung Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem, Fir jedes Baugrundstiick sind so-
wohl ein Schmutzwasser- als auch ein Regenwasseranschluss vorgesehen.
Das Niederschlagswasser der Stral’e sowie nahezu aller Baugrundstiicke soll
in einem zentralen unterirdischen Rickhaltebecken zurliickgehalten und ge-
drosselt in den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet werden. Weiterhin
werden fur jedes Grundstlck Zisternen vorgeschrieben.

1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst 2,68 Hektar. Der grofdte Teil mit 1,90 ha wird als
Ackerflache genutzt. Feldhecken nehmen 0,17 Hektar ein, Kleingarten 0,16
Hektar, Graswege 0,28 Hektar und Schotterwege 0,05 Hektar. Die Asphaltfla-
che der Hohlgasse umfasst 0,12 ha.

1.2 Standortalternativen und Auswabhligriinde

Der Standort am nordwestlichen Siedlungsrand schlie3t an den alten Dorfkern
aus der ersten Halfte des letzten Jahrhunderts an und eignet sich fir eine Er-
weiterung der Wohnbebauung deutlich besser als andere potenzielle Ortsrand-
lagen. Im Norden und Nordosten verlaufen regionale Griinziige des Regional-
verbands Donau-lller, die eine Offenhaltung des Umfeldes des Wangener
Bachs und eine Zasur zwischen Regglisweiler und Wangen fordern. Im Osten
steht das lllertal einer Bebauung entgegen.

B KUNSTER STADTPLANUNGO



Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Seite 7 von 38
Bebauungsplan »Walteracker«

Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, Alb-Donau-Kreis

Entwurf 29.07.2024 1245

1.3

2
21

Landes-
entwicklungsplan

Regionalplan

Flachen-
nutzungsplan

Schutzgebiete

Biotope

Schwierigkeiten bei der Informationszusammenstellung

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets deckt sich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans. Uberprift werden insbesondere die Ausweisung von Bau-
flachen und Stral3en und der damit verbundene Flachenverbrauch.

Die Bewertung der Lebensraumfunktionen erfolgt nach der Okokonto-Verord-
nung des Landes Baden-Wirttemberg (Ministeriums fir Umwelt 2010). Diese
Form der Bilanzierung ermdglicht einen schutzgutiibergreifenden Vergleich und
eine entsprechende Kompensation der Schutzguter Pflanzen, Tiere und Le-
bensgemeinschaften sowie Boden.

Die Beurteilung der Boden erfolgt entsprechend Heft 23, »Bewertung von Bo-
den nach ihrer Leistungsfahigkeit« der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen
und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2010). Die entsprechenden Bodendaten
wurden digital beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Re-
gierungsprasidium Freiburg abgerufen und entsprechend der Okokonto-Verord-
nung in Wertpunkte umgerechnet.

Fur die Bewertung des Grund- und Oberflachenwassers, des Landschaftsbilds,
der Erholungsmaglichkeiten und der Belange der Denkmalpflege kann auf kein
allgemein fachlich anerkanntes numerisches Berechnungsmodell zurtickgegrif-
fen werden.

Aussagen zu Kalt- und Frischluftbewegungen erfolgen auf der Basis der synthe-
tischen Wind- und Ausbreitungsklassenstatistiken der Landesanstalt fur Umwelt
(2024).

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes
Fachgesetze und Fachplane

Im Landesentwicklungsplan 2002 ist Dietenheim dem Landlichen Raum im en-
geren Sinne zugewiesen, der durch einen hohen Freiraumanteil und ein weithin
agrarisch gepragtes Landschaftsbild bestimmt ist. Die Sicherung dieser grof3fla-
chigen funktionsfahigen Freiraume ist dabei als wesentliches Ziel formuliert, ne-
ben der sparsamen Nutzung weiterer Flachen zur Siedlungsentwicklung.

In der Raumnutzungskarte zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans Do-
nau-lller vom 05.12.2023 verlauft nordlich des Plangebiets ein »Regionaler
Grinzug« (VRG). Im Bereich der regionalen Griinziige sind grofle zusammen-
hangende Freiflachen im Aullenbereich zu erhalten. Planungen und Malinah-
men durfen die Funktionen der regionalen Griinztige nicht erheblich beeintrach-
tigen.

Im Flachennutzungsplan GVV Dietenheim ist der sudliche Teil des Geltungsbe-
reichs als »Wohnbauflache« und der nérdliche Teil als »Flache fir die Land-
wirtschaft« ausgewiesen.

Uber eine Fortschreibung dieses Flachennutzungsplans muss die Erweiterung
des Wohngebiets zeitnah noch erfolgen.

Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete, flachenhafte Natur-
denkmale, Uberschwemmungsgebiete oder Quellschutzbereiche sind von der
MalRnahme nicht unmittelbar betroffen.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei geschitzte Biotopflachen, der
»Geholzstreifen westlich Regglisweiler« (1 7726 425 8505) im Osten und ein
Abschnitt des Biotops »Hecken zwischen Regglisweiler und Kreuthéfe« (1 7726
425 8593) im Norden.

B KUNSTER STADTPLANUNGO



Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Seite 8 von 38
Bebauungsplan »Walteracker«

Stadt Dietenheim, Gemarkung Regglisweiler, Alb-Donau-Kreis

Entwurf 29.07.2024 1245

Abb. 03 Grune Querschraffur: Geschiitzte Biotope
Hellgrine Flachen: Landschaftsschutzgebiet Dietenheim
Schwarze Balkenlinie: Abgrenzung des Bebauungsplans

;?7

X

Abb. 04 Dunkelgrine Flachen: Kernflachen und Kernrdume mittlerer Standorte
Hellgrine Flachen: 500 m- und 1.000 m-Suchrdume
Schwarze Balkenlinie: Abgrenzung des Bebauungsplans
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Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone I11B des WSG30 »Wochenau«
des ZV WV Steinberggruppe/lllergruppe (Rechtsverordnung vom 13.07.2018).

Der Biotopverbund nach § 21 Absatz 3 BNatSchG dient der dauerhaften Siche-
rung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen und setzt sich aus Kern-
flachen und Verbindungsraumen zusammen. Die nordéstliche Béschungskante
der Hohlgasse bildet eine solche Kernflache, das gesamte Plangebiet einen
Suchraum im Biotopverbund mittlerer Standorte.

Das Landschaftsschutzgebiet » Dietenheim« grenzt im Norden unmittelbar an den
Geltungsbereich an.

Grundséatzlich verbietet das Naturschutzrecht Beeintrachtigungen geschutzter Ar-
ten und Lebensgemeinschaften, vor allem ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten. Im Rahmen von »Vertiefenden Erhebungen Artenschutz (saP) Be-
bauungsplan Walteracker, Dietenheim-Regglisweiler« (Scheck 2022-2) wurde
eine vergleichsweise dichte Besiedlung mit Vogelarten des Siedlungsrandbe-
reichs und der Halboffenlandschaft festgestellt. Auffallend waren die Brutvorkom-
men von Feld- und Haussperling. Die Feldlerche und andere Offenlandvogelarten
kamen im Plangebiet und angrenzend nicht vor.

Beriicksichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Vorgaben der Gibergeordne-
ten Landes- und Regionalplanung zu groRen Teilen berucksichtigt.

Es wird in keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete und keine Waldflachen,
unmittelbar eingegriffen. Die beiden vorhandenen Biotopflachen werden Gber
Pflanzbindungen vollstandig erhalten. Der Artenschutz kann Uber entsprechende
ErsatzmalRnahmen gewahrleistet werden

Die Vorgaben des »Landesweiten Biotopverbunds« fiir die Ausweisung von
Suchraumen fir Ausgleichs- und Vernetzungsmafinahmen werden nicht voll-
sténdig bzw. nicht innerhalb der vorgeschlagenen Flachen berlcksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie
MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch

Kriterien fur die Bewertung von Auswirkungen auf den Menschen sind Beein-
trachtigungen durch Verkehrs- oder Larmbelastungen, durch Schadstoffausstol3,
durch Strahlung, durch Feinstaube oder durch intensive nachtliche Beleuchtung.
Geruchsemissionen aus Gewerbe und Landwirtschaft oder Altlasten zahlen
ebenfalls dazu. Weitere Aspekte konnen die Beeintrachtigung bestehender
Wohngebiete durch angrenzende Nutzungen oder die Gefahrdung von Verkehrs-
teilnehmern sein.

Bestandsaufnahme und Basisszenario

Der Geltungsbereich grenzt im Nordosten an den Streuobstwiesenbestand zwi-
schen der Hauffstralle und der Hohlgasse an, im Sidosten an die Wohn- und
Mischbebauung der Oberen WeiherstralRe und im Sud- und Nordwesten an die
offene Agrarlandschaft.

In mehreren Althofstellen im Nordwesten von Regglisweiler wurden die Stallun-
gen mittlerweile weitgehend umgenutzt und die Tierhaltung aufgegeben. Die
noch zu erwartenden Geruchsemissionen stehen einer benachbarten Wohnnut-
zung nicht entgegen.

B KUNSTER STADTPLANUNGO
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Die gro¥flachige Ackernutzung im Umfeld des Geltungsbereichs bringt die Ubli-
chen, mit Landwirtschaft verbundenen Geruchsbeeintrachtigungen mit sich, die
sporadisch zu Belastigungen im Plangebiet fihren konnen.

Der nordwestliche Teil des Flurstiicks1080 ist mit einem Gehdlzriegel bestanden
und gilt als Waldflache. Die vorgelagerten Einzelbaume am Feldkreuz bilden je-
doch keinen geschlossenen Bestand und sind daher nicht als Wald eingestuft. Der
erforderliche Abstand von mindestens 30 m zum Wald ist gewahrleistet.

Altlastenverdacht auf Grund konkreter Untersuchungen liegt nicht vor.

Die Ackerflachen des Geltungsbereichs haben durch ihre Grofle und ihre Nahe zu
landwirtschaftlichen Betriebsstatten eine hohe Bedeutung fur die Landwirtschaft in
Regglisweiler. In der Flurbilanz werden sie der Vorrangflur der Stufe Il zugeordnet.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist von einer Fortsetzung der intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Die hochwertigen Bdden, die Er-
reichbarkeit Gber gut ausgebaute Feldwege, die GroRe der Bearbeitungsflache
und die Nahe zur Regglisweiler sind hierflr optimale Voraussetzungen.

Entwicklungsprognose

Mit der Erweiterung des Wohngebiets nach Nordwesten sind ein Flachenentzug fir
die Landwirtschaft sowie Baularm und Staubentwicklung verbunden. Bedingt durch
eine abschnittsweise Erschlielfung muss von einem mehrfachen Baubetrieb ausge-
gangen werden.

Von einer Zunahme von Unfallen durch zusatzlichen Verkehr oder durch den Um-
gang mit gesundheitsgefahrdenden Stoffen muss nicht ausgegangen werden.

Erhéhte Gefahren und Risiken im Zusammenhang mit bestehenden Umweltprob-
lemen werden fiir das Schutzgut Mensch nicht gesehen.

Geplante KompensationsmalRhahmen

Eine adaquate Kompensation fir den umfangreichen Flachenentzug fiir die Land-
wirtschaft ist innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereichs auf Grund fehlender
Flachen nicht méglich. Der abzutragende Oberboden der 6ffentlichen Erschlie-
Rungsflachen soll auf geringwertige landwirtschaftliche Béden aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs gebracht werden, um damit dort eine Qualitatsverbesserung zu er-
zielen. Die Festsetzung dazu erfolgt im Abschnitt 3.3.

Hingewiesen wird auf mégliche Immissionen aus der Bewirtschaftung angrenzen-
der landwirtschaftlicher Flachen, auf den erforderlichen Umgang mit Altlasten und
auf den erforderlichen Waldabstand im Norden.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mullrickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.3.) ist das Land-
ratsamt Alb-Donau-Kreis umgehend zu benachrichtigen. Durch sachgerechten
und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen
sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermei-
den. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnor-
men.

B KUNSTER STADTPLANUNGO
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Verbleibende
Beeintrachtigungen

3.2

3.21

Bestandsermittlung

Biotoptyp
Ackerflachen

Biotoptyp
Geholzbestande

Biotoptyp
Gartenflachen

Landwirtschaft

In dem an das Baugebiet angrenzenden Bereich befinden sich Grundstlcke, die
landwirtschaftlich genutzt werden. Auf die sich daraus eventuell gelegentlich erge-
benden Larm- und Geruchsemissionen bei deren Bewirtschaftung wird ausdriick-
lich hingewiesen. Im fur den landlichen Bereich Ublichen Normalmal} und entspre-
chend den gesetzlichen Bestimmungen sind sie zu dulden.

Waldabstand

Der nach § 4 Abs. 3 LBO geforderte Waldabstand von mind. 30 m zum geplanten
Baugebiet wird eingehalten. Die Baume am Feldkreuz nérdlich des Gebietes sind
in Abstimmung mit dem Landratsamt nicht als Wald definiert. Der Wald beginnt
erst mit den Baumen dahinter.

Ausreichende Ausgleichsmalnahmen fir den Verlust landwirtschaftlicher Produk-
tionsflachen sind nicht realisierbar. Ein entsprechendes Defizit muss dauerhaft
hingenommen werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften (biolog. Vielfalt)

Bewertungskriterien flir die Bedeutung und Leistungsfahigkeit des Schutzguts Ve-
getation und Fauna bilden der Artenreichtum, die Gefahrdung und Seltenheit be-
troffener Arten, der Vernetzungsgrad unterschiedlicher Lebensrdume, die Kom-
plexitat und Vielfalt von unterschiedlichen Strukturen sowie der Zeitraum fir eine
mogliche Wiederherstellung. Eine Uberpriifung erfolgt sowohl im baurechtlichen
Sinn nach § 1 BauGB als auch unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
nach § 44 BNatSchG.

Bestandsaufnahme und Basisszenario

Eine Bestandsaufnahme der Flachenabgrenzungen wurde im April 2020 vorge-
nommen, die Ermittlung der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen er-
folgte im April 2024.

Das Flurstiick 886 mit 20.160 m? wird bis auf einen kleinen Streifen im Stdosten
nahezu vollstandig intensiv als Ackerflache genutzt. Verbunden damit sind in der
Regel eine starke Diingung und ein im Ackerbau Ublicher Herbizideinsatz. Acker-
wildkrauter wurden nur in einem sehr geringen Umfang in den Randbereichen
beobachtet.

Am nordwestlichen Rand, auf der B6schung zwischen dem Feldweg 1081 und
den Ackerflachen des Gewanns »Ried« verlauft ein kurzer, schmaler Abschnitt
der nach § 30 BNatSchG geschitzte Feldhecke 1 7726 425 8593 »Hecken zwi-
schen Regglisweiler und Kreuthdfe«. Den heimischen Strauch- und Baumarten
vorgelagert ist ein Saum aus Brennnesseln und Himbeeren.

Einen Teil der stidwestlichen Boschung der Hohlgasse nimmt die nach § 30
BNatSchG geschitzte Feldhecke 1 7726 425 8505 »Gehdlzstreifen westlich
Regglisweiler« ein, eine lockere bis dichte, teils feldgehdlzartige Baumhecke mit
abwechslungsreichem Unterwuchs. Eingestreut sind auch einzelne Gartenge-
holze.

Aulerhalb der geschutzten Bereiche erstrecken sich weitere Gehodlzbestande
aus uUberwiegend gebietsheimischen Arten noérdlich und stdlich davon sowie auf
der gegeniberliegenden Seite des Hohlwegs.

Am sldwestlichen Rand des Flurstlicks 886 befinden sich zwei eingezaunte Klein-

gartenparzellen mit Rasenflachen, Obstbaumen, Gartenhausern, Schuppen, Ge-
wachshauschen, Kleintierstallen und einem Wasserbecken. In der Rand-
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Biotoptyp
Graswege/
Wegrander

Biotoptyp
Schotterwege

Biotoptyp
Asphaltwege

Biotoptyp
Einzelbaume

Basisszenario

3.2.2

Artenschutz-
rechtliche
Vorgaben

Potenzial-abschéat-
zung

Artenschutz-
rechtliche Prifung

3.2.3

Potenzial-

abschatzung
Vogel

bepflanzung im Stdosten dominieren neben einzelnen Strauchern Uberwiegend
durchgewachsene Fichten.

Sowohl zwischen der Ackerflache des Flurstiicks 886 und der gehoélzbestande-
nen Bdschung der Hohlgasse als auch zwischen dem Acker und den Kleingarten
verlaufen Graswege mit Uberwiegend trittvertraglichen Grasarten und nur weni-
gen Krautarten wie Léwenzahn.

Der Feldweg 1081 ist als etwa 3,50 m breiter Schotterweg ohne Mittelstreifen
ausgebaut, mit Saumstreifen aus nahezu ausschlief3lich nahrstoffliebenden Gras-
arten auf beiden Seiten.

Die Hohlgasse ist mit einer Asphaltdecke versehen, die sich im Norden im weite-
ren Wegeverlauf fortsetzt und auch den Ubergang zum Feldweg 1079 umfasst.

Innerhalb der Gehodlzstreifen der Boschungen der Hohlgasse befinden sich ein-
zelne dominante grof3e Birken, Kirschen und Eichen.

Sollte der Bebauungsplan »Walteracker« nicht oder nur in Teilen realisiert wer-
den, ist von einer FortfUhrung der landwirtschaftlichen Nutzung mit der relativ
grofden, gut erschlossenen und siedlungsnahen Bewirtschaftungsflache auszuge-
hen. Eine Extensivierung ist nicht zu erwarten. Ebenso wird auch die Nutzung der
Kleingarten voraussichtlich in der bestehenden Form fortgesetzt werden.

Artenschutzrechtliche Aspekte

Mit der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes wurden europaische Arten-
schutzvorgaben in nationales Recht Gbertragen und fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten vier Verbotstatbestande formu-
liert: das Verletzen und Téten besonders geschiitzter Tierarten (§ 44 (1) 1
BNatSchG), die erhebliche Stérung streng geschitzter Tierarten (§ 44 (1) 2
BNatSchG), die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Tierarten (§ 44 (1) 3 BNatSchG) und die Zerstérung von Standorten be-
sonders geschutzter Pflanzenarten (§ 44 (1) 4 BNatSchG).

Erhebungen von Habitatpotenzialen europarechtlich und national streng ge-
schitzter Arten fanden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Potenzialab-
schatzung am 04.03.2020 statt (Scheck 2020-1).

Vertiefende Erhebungen zum Artenschutz (saP) erfolgten dann an vier unter-
schiedlichen Tagen zwischen dem 02.05.2020 und dem 24.06.2020 (Scheck
2020-2).

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Dies artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung und die daraufhin erfolgten ver-
tiefenden Erhebungen zum Artenschutz (saP) fassen fiir die streng und beson-
ders geschitzten Artengruppen zusammen:

»In der Artengruppe Végel sind im Zusammenhang mit der Umgebung haufige
und weit verbreitete Arten des Siedlungsrandes und der Halboffenlandschaft zu
erwarten. Darlber hinaus sind auch Brutvorkommen anspruchsvollerer Arten der
Halboffenlandschaft wie z.B. Goldammer (Emberiza citrinella, Vorwarnliste 1) und
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus, Vorwarnliste) moéglich. Im Stdwes-
ten des Plangebiets besteht Lebensraumeignung fur die Feldlerche (Alauda ar-
vensis, RL 3) als Offenlandvogelart. Es ist eine Brutvogelkartierung anhand von
vier Begehungen erforderlich, um die tatsachliche Betroffenheit der Artengruppe
Vogel zu ermitteln...«
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Weitere Arte

»Durch eine Bebauung des Plangebiets gehen einerseits Fortpflanzungsstatten
direkt verloren, andererseits sind Revierverluste durch Beeintrachtigungen des
Nahrungsgebiets moglich. Konkret sind Revierverluste flr die Arten Feldsperling
(bis zu 5 Brutpaare) und der Goldammer (1 Brutpaar) zu erwarten. Mdglich sind
weiterhin Revierverluste fir die Arten Amsel, Kohimeise, Hausrotschwanz und
Haussperling, die teils im Plangebiet, teils auch in der Umgebung briten. Zum
Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen sind zunachst Vermeidungs-
maflinahmen empfehlenswert. Dazu gehéren die Erhaltung der Béschungen ent-
lang des Hohlwegs auf der Nordostseite des Plangebiets, der Feldhecke im Nord-
westen und die Erhaltung des Gartengrundstiicks im Siidosten des Plangebiets.
Als Ersatzmalinahmen eignen sich Feldheckenpflanzung und Streuobst- bzw.
Baumwiesenpflanzungen. Erforderlich werden auch Vogelnisthilfen.«

»FUr Fledermause ist das Plangebiet und die Umgebung als Jagdgebiet sehr gut
geeignet. In der Umgebung sind auch Quartiere im Baum- und Gebaudebestand
moglich. Da im Plangebiet keine Quartiere zu erwarten sind, werden Kartierungen
nicht fir erforderlich gehalten. Es ist méglich, geeignete Mallnahmen anhand ei-
ner konkreten Planung auf Grundlage der Ubersichtsbegehung zu entwerfen. «

»FUr Fledermause ist das Plangebiet in Teilen sowie die Umgebung als Jagdge-
biet sehr gut geeignet. In der Umgebung sind auch Quartiere im Baum- und Ge-
baudebestand maoglich. Als Malnahmen eignen sich die Erhaltung der Béschun-
gen des Hohlwegs, die Erhaltung des Gartengrundstiicks im Siidosten sowie die
Neupflanzung von Hecken und Baumwiesen.«

»Im Plangebiet sind Béschungen und lineare Gehdlzstrukturen mit gering ausge-
pragten Saumstrukturen vorhanden. Die Béschungen sind alle eher unglnstig ex-
poniert. Ein Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta agilis)
kann dennoch auf Basis der Ubersichtsbegehung nicht ausgeschlossen werden.
Vorkommen der besonders geschiitzten Arten Blindschleiche (Anguis fragilis) und
Waldeidechse (Zootoca vivipara) sind ebenfalls moglich. Zur Klarung der tatsach-
lichen Betroffenheit insbesondere streng geschitzter Arten ist eine Kartierung an-
hand von vier Begehungen erforderlich. «

»Im Plangebiet wurden keine Vorkommen streng geschutzter Reptilienarten nach-
gewiesen. Da die Lebensraumstrukturen ebenfalls nicht optimal sind, kann ein
Vorkommen auch anhand der drei Begehungen mit geeigneten Witterungsbedin-
gungen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Dementsprechend
sind flr Reptilien keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. «

»Die streng geschiitzte Haselmaus (Muscardinus avellanarius) besiedelt neben
Waldern auch Hecken und sonstige Gehdlzbereiche. Im vorliegenden Fall ist nicht
von einer Lebensraumeignung fir die Haselmaus auszugehen, da die einzelnen
Geholzbereiche nicht zusammenhangen und eher liickige Bestande bilden, ein di-
rekter Anschluss an grofRere Geholzbereiche besteht nicht. Ein Vorkommen der
Haselmaus wird auf dieser Basis ausgeschlossen.

In den Badumen entlang des Hohlwegs ist ein Kobel des besonders geschitzten
Eichhérnchens (Sciurus vulgaris) vorhanden. Ob der Kobel noch genutzt wird, ist
nicht bekannt. Bei einer méglichen Rodung des betreffenden Baumes muss in je-
dem Fall das Totungsverbot berucksichtigt werden.

Fur die Artengruppe Amphibien ist keine besondere Lebensraumeignung vorhan-
den. Die Gehélzbereiche eignen sich prinzipiell als Sommerlebensraum fir be-
sonders geschutzte Arten wie Erdkrote und Grasfrosch. Potenzielle Laichgewas-
ser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine erhebliche Betroffenheit der Arten-
gruppe Amphibien wird auf dieser Basis ausgeschlossen.
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ErsatzmalRnahmen
aulerhalb des
Plangebiets

Der Acker im Plangebiet und die anschlieRenden Acker werden nicht extensiv be-
wirtschaftet. Randstreifen sind nicht in nennenswertem Umfang vorhanden. Ge-
schitzte Arten in der Ackerbegleitvegetation sind daher nicht zu erwarten. Eine
Betroffenheit weiterer geschitzter Arten und Artengruppen ist auf Grund des vor-
handenen Lebensraumpotenzials nicht zu erwarten.«

Um den Verlust von Lebensraumen und von Nahrungsgebieten von Vogel- und
Fledermausarten zu verhindern, wurden als erforderliche Vermeidungsmalfinah-
men innerhalb des Plangebiets der Erhalt der Boschungen entlang des Hohlwegs,
die Erhaltung des Gartengrundstiicks auf der Studostseite und die Erhaltung der
Feldhecke am Nordwestrand gefordert.

Die Erhaltung des Gartengrundstiicks auf der Stidostseite flie3t in die Planzeich-
nung in Form der Festsetzung einer privaten Grunflache ein, die beiden anderen
Forderungen sowie die Begrenzung der Baufeldfreimachungen auf3erhalb der Vo-
gelbrutzeit erfolgen Gber Festsetzungen nach § 9 (1) 20 und 25b BauGB.

In Form von Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

MaBRnahme 1: Geholzfiallungen und Baufeldfreimachungen

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind notwendige Ge-
hélzfallungen und Baufeldfreimachungen aulRerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum
vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen. Bei Ackerflachen kann die Baufeld-
freimachung unmittelbar nach der Getreideernte durchgefihrt werden.

MaBRnahme 2: Erhaltung der Boschungen entlang des Hohlwegs

Die Boschungen entlang des Hohlwegs auf der Nordostseite des Plangebiets sind
als vorhandener Lebensraum und Nahrungsgebiet flr Végel und Fledermause zu
erhalten.

MaBRnahme 9: Abbruch bestehender Gebaude

Unmittelbar vor dem Abbruch der bestehenden Schuppen und des Gartenhauses
mussen die Gebaude auf das Vorkommen von Fledermausen und anderen ge-
baudebewohnenden Vogelarten tberprift werden. Sofern Wochenstuben von
Fledermausen oder Brutplatze von Vogeln innerhalb dieses Gebaudes festgestellt
werden, muss das weitere Vorgehen und der gunstigste Abbruchzeitraum mit der
Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt werden.

In Form von Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wird nach § 9 (1) 25b BauGB festge-
setzt:

Pflanzbindung 2: Erhalt von Wildhecken

Die Bewuchs- und Gehdlzstrukturen innerhalb des gekennzeichneten Bereichs
sind zu schiitzen und zu erhalten. Uber geeignete PflegemaRnahmen sind lang-
fristig die gebietsfremden Gehdlze zu entfernen.

Zusatzlich dazu werden planexterne AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese
externen Ausgleichsmalinahmen E1- E3 dienen dem Ausgleich des durch den
Bebauungsplan verursachten Eingriffs und werden dem Bebauungsplan als
Ausgleichsmalnahmen zugeordnet und nach § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1 a (3) BauGB
festgesetzt:

Die Kosten fir diese ErsatzmalRnahmen sind damit umlagefahig.

Ersatz-MaRnahmen E 1: Pflanzung von hochstammigen Laubbaumen
Innerhalb der Flache sind 10 hochstdmmige Obst- oder sonstige standortheimi-
sche Laubgehdlze zu pflanzen.
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3.24

3.2.5

Bau- und
nutzungsbedingte
Beeintrachtigungen

Ersatz-MaRnahmen E 2: Nisthilfen

Zur Vermeidung von Revierverlusten des Feldsperlings sind im Plangebiet (Nord-
west- und Nordostrand) oder in der Umgebung des Plangebiets 3 Halbhéhlen
(Doppellochkasten) und 3 Meisenhohlen (Fluglochdurchmesser 32 mm) aufzu-
hangen.

Ersatz-MaRnahmen E 3: Verbesserung der Gehoélzstruktur

Als Ersatzmalinahme fiir den Verlust eines Teils der vorhandenen Gartenflache
des Flurstlicks 887 sind auf dem Flurstlick 734 zusatzlich zu den vorhandenen
Geholzen insgesamt10 ortstypische Hochstamm-Obstbaume zu pflanzen, fachge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erganzend dazu sind 5 Vogelnisthilfen
fur Freibriter, Hohlen- und Halbhdhlenbriter in den vorhandenen Baumen anzu-
bringen.

Artenschutzrechtliche Zusammenfassung

Artengruppe | Artenschutzrechlicher Nachweis / Artenschutzrechliche Ein-
Vermeidungs-, Verminderungs- und schatzung
Ausgleichsmalnahmen erheblich nicht

erheblich

Vogel Vorkommen von Feldsperling und Gold-
ammer im Plangebiet, mogliche Revier-
verluste von Amsel, Kohimeise, Haus- X

rotschwanz und Haussperling /
Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen
sowie Pflanzung von Hecken und
Streuobstbaumen; Vogelnisthilfen.

Fledermause | Eignung als Jagdgebiet; Mdglichkeit
von Quartieren im Baum- und Gebau-
debestand / X
Erhaltung und Neupflanzung geeigneter
Strukturen

Reptilien Kein Nachweis streng geschuitzter Rep-
tilienarten /
Keine MalRhahmen erforderlich X

Weitere Kein Nachweis der Haselmaus, keine
Arten Lebensraumeignung flir Amphibienar-
ten und fur streng geschutzte Pflanzen-
arten; mégliches Vorkommen von Eich- X
hérnchen /

Beachtung des Tétungsverbots bei Ro-
dungen

Entwicklungsprognose

Zusatzlich zu den artenschutzrechtlichen Eingriffen gehen bei der Ausweisung
dieser neuen Wohnbauflache eine umfangreiche, jedoch artenarme Ackerflache,
Graswege, kleine Geholzflachen ein Teil der Kleingarten verloren.
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3.2.7 Geplante KompensationsmalRnahmen
Vermeidungs- und Die beiden vorhandenen, geschitzten Heckenbiotope bleiben vollstandig erhal-
Verminderungs- ten, ein Eingriff erfolgt dort nicht. Einzelne, groere Bestandsbaume werden
maflnahmen ebenfalls erhalten und als Pflanzbindung gesichert. Auch die Béschungen der

Hohlgasse werden in ihrer derzeitigen Form bis auf einen kurzen Abschnitt im
Suden nicht verandert. Gebietsfremde Geholze werden langfristig entfernt.

Ausgleichs- Uber die Ausweisung einer kleineren, naturnah ausgebildeten 6ffentlichen Griin-

maflnahmen flache, in der sowohl ein Spielplatz als auch eine Retentionsflache vorgesehen
ist, als auch der Ausweisung von privaten Grinflachen wird der Anteil an Vegeta-
tionsstrukturen erhoht.

Weitere Kompensationsmalinahmen umfassen die Verpflichtung zur Pflanzung
einer Wildgehdlzhecke am sidwestlichen Rand des Baugebiets, die Verpflich-
tung zur Pflanzung eines mittel- bis gro3kronigen Baumes auf jedem Baugrund-
stuck sowie die Verpflichtung zur Begrinung aller Flachdacher oder flachgeneig-
ten Dacher.

Die Anlage von Schottergarten wird ebenso verboten wie die Pflanzung reiner
Nadelgehdlzhecken. Empfohlen wird grundsatzlich eine insektenfreundliche Be-
leuchtung auf allen Baugrundstiicken sowie der Verzicht auf bodenbindige
Zaune, die keinen Durchlass fur Kleinsduger mehr ermoéglichen

In Form von 6ffentlichen und privaten Griinflachen wird nach § 9 (1) 15 BauGB

festgesetzt:
Rechtliche Offentliche Griinflichen
Festsetzungen Zweckbestimmung: Spielplatzflache und Versickerung/Retention

Die gekennzeichneten Flachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als
naturnahe Grinflachen auszubilden und dauerhaft zu sichern. Die Flachen, die
fur die Versickerung und Retention vorgesehen sind, werden im Rahmen der
weiteren ErschlieBungsplanung genauer Uberplant.

Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Die gekennzeichneten Flachen sind als 6ffentliche, naturnahe Grunflache auszu-
bilden und dauerhaft zu erhalten

Private Griinflache

Zweckbestimmung: Hausgarten

Die gekennzeichnete Flache ist als Griinflache auszubilden und dauerhaft zu er-
halten.

In Form von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

MaRnahme 6: Dachbegriinung

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher unter 10° der Garagen, der Wohnge-
baude und Nebenanlagensind zu begriinen. Beachtung der FLL-Richtlinien fur
Dachbegriinungen in der neuesten Fassung.

MaBRnahme 7: Insektenfreundliche Beleuchtung
Bei der Beleuchtung der ErschlieRungsstraflien sind insektenfreundliche Leucht-
mittel wie LED-Lampen mit einer Abstrahlung nach unten zu verwenden.

In Form von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen wird nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt:
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Allgemeine Festsetzungen zu Bepflanzungen

Es sind standortgerechte und heimische bzw. gebietseigene Gehdlze oder regio-
naltypische Obstsorten zu verwenden. Das Anpflanzen reiner Nadelgeholz-he-
cken ist nicht gestattet

Pflanzgebot 1: Wildgeholzhecke

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist eine zweireihige, geschlossene Wild-
gehdlzhecke aus ausschlieldlich gebietsheimischen Strauchern anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand darf 1.50 m nicht tGberschreiten. Die
Vorschriften des Nachbarrechts sind grundsatzlich einzuhalten.

Pflanzgebot 2: Laubbaume auf den Baugrundstiicken

Festgesetzt wird die Pflanzung eines mittel- bis gro3kronigen Baumes je Bau-
grundstuck mit mindestens 14-16 cm Stammumfang oder eines ortstypischen
Hochstamm-Obstbaums mit mindestens 10-12 cm Stammumfang. Fir die Pflan-
zung der Baume ist ein Volumen von mindestens 16 m® durchwurzelbaren Bo-
dens einzuplanen. Fur die offene, dauerhaft luft- und wasserdurchlassige Flache
(Baumscheibe) um den Stamm herum sind mindestens 6 m? vorzusehen. Unge-
schutzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand
von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungs-
abstand unterschritten wird, sind Wurzelschutzmalinahmen erforderlich.

In Form Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen wird nach § 9 (1) 25b BauGB festgesetzt:

Pflanzbindung 1: Baume

Die gekennzeichneten Badume sind zu schutzen und zu erhalten. Bei Verlust sind
sie durch standorttypische Laubbaume oder durch ortstypische Hochstamm-
Obstbdume zu ersetzen.

In Form einer o6rtlichen Bauvorschrift nach § 74 (1) 1 bis 3 LBO wird festgesetzt:

Ortliche Begriinung der privaten Grundstiicksflachen

Bauvorschrift Die unversiegelten Grundstlicksflachen sind als Vegetations- und Griinflachen
anzulegen, zu unterhalten und maéglichst insektenfreundlich zu gestalten. Die An-
lage von monotonen, flachigen Steingarten durch die Ausbringung von Schotter,
Kies, Steinen, Findlingen, Glassteinen oder sonstigen Materialschittungen stellt
eine Versiegelung dar und ist unzulassig, sofern nicht technisch erforderlich (ins-
besondere Versickerungsflachen, Rigolen, Traufstreifen etc.).

Folgende Empfehlungen werden ausgesprochen:

Empfehlungen Insektenfreundliche Beleuchtung
Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch kinstliche Lichtquellen
sind zu vermeiden. In den privaten Freianlagen werden daher umweltvertragliche
Leuchtmittel empfohlen. Die Lichtverteilung soll auf die zu beleuchtenden Ob-
jekte beschrankt werden. Hierbei sollen Leuchten grundsatzlich von oben nach
unten strahlen und es soll eine geringstmogliche Lichtpunkthéhe von maximal 4
m gewahlt werden. Als Leuchtmittel sollen LED-Lampenmit warmweif3em Licht
(CCT < 3 000 Kelvin) verwendet werden.

Kleintierschutz- Einfriedigungen

Zum Schutz von Kleintieren sollen tote Einfriedigungen aus Holz-, Maschendraht-
oder Drahtgitterzaune eine Bodenfreiheit von mindestens 20 cm aufweisen. Die
Einzaunung soll ohne Sockel ausgefiihrt werden.
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Eine vollstandige Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und Lebensgemeinschaften ist Gber diese Festsetzungen innerhalb des Plange-
biets nicht moglich. Sie muss auf andere Weise erfolgen.

Im unmittelbaren Zusammenhang mit bestehenden Umweltproblemen werden flr
dieses Schutzgut keine deutlich erhéhten Gefahren und Risiken gesehen.

Schutzgut Boden

Bewertungskriterien fur die Leistungsfahigkeit des Schutzguts Boden sind seine
natirliche Bodenfruchtbarkeit, seine Funktion als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf, sein Potenzial als Sonderstandort fir naturnahe Vegetationsgesell-
schaften sowie seine Fahigkeit zur Filterung und Pufferung von Schadstoffen.

Die Béden des Geltungsbereichs umfassen maRig tief und tief entwickelte, kar-
bonatfreie Parabraunerden und Braunerde-Parabraunerden der Oberen Siiss-
wassermolasse. Die Grindigkeit dieser Boden ist tief, der Humusgehalt des
Oberbodens liegt im mittleren Bereich, die Fruchtbarkeit ist hoch.

Bestandsaufnahme und Basisszenario

In der digitalen BodenUbersichtkarte des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg wird diesen Béden der boden-
kundliche Einheit s6 eine hohe Bedeutung fur die Bodenfruchtbarkeit zugeordnet
(Stufe 3,0). Die Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt liegt im mitt-
leren Bereich (Stufe 2,0), die Bedeutung als Filter und Puffer flir Schadstoffe ist
mittel bis hoch (Stufe 2,5). Die Gesamtbewertung liegt bei 2,5.

Eine Erosionsgefahrdung der Béden muss vor allem in starker geneigten Hang-
bereichen beflrchtet werden.

Ohne die Realisierung des Bebauungsplans »Walteracker« wird das nahezu voll-
sténdig als Ackerflachen genutzte, gut erschlossene und siedlungsnah gelegene
Flurstiick 886 des Gewanns »Walteracker« weiterhin fur eine landwirtschaftliche
Nutzung und als Teil der Erwerbsgrundlage des Eigentimers oder Pachters zur
Verfugung stehen. Die Kleingarten werden voraussichtlich ebenfalls in dieser
Form erhalten bleiben, wie auch die Wildgehdlzhecken am norddstlichen und
nordwestlichen Rand.

Entwicklungsprognose

Der Bebauungsplan ermdglicht die Inanspruchnahme von etwa 15.000 m? Boden
fur StraRen, Gebaude, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und Zufahrten. Wah-
rend der Bauzeit muss mit Uberfahrungen, Verdichtungen, Ablagerungen, Veran-
derungen des Bodengefiiges und der Vermischung unterschiedlicher Bodenarten
gerechnet werden. Die Kleingarten werden nur im sudwestlichen Teil erhalten, der
norddstliche Bereich wird zur Bauflache.

Fur die Landwirtschaft gehen etwa 1,90 ha Ackerflachen auf siedlungsnahen, gut
erschlossenen und hochwertigen Boden verloren. Der Verlust kann nicht flachen-
gleich ausgeglichen werden.

Geplante KompensationsmalRnahmen

Verminderungsmafnahmen sind nicht moéglich, auch der Erhalt nur eines Teils
dieser Ackerflachen ist aus erschlieBungstechnischen Griinden nicht umsetzbar.

Der beim Bau der Strallen und Gebaude anfallende, wertvolle Oberboden soll
nach Mdglichkeit sinnvoll weiterverwendet und fur die Landwirtschaft in
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Dietenheim bereitgestellt werden. Entsprechend der Karte »Suchraume fiir poten-
zielle Auftragsflachen zur Bodenverbesserung mit humosem Bodenmaterial« der
Landesanstalt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg sind siidwestlich von Regglisweiler potenzielle Flachen hierfiir vorhan-
den.

In Form von Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

MaRnahme 8: Auftrag von Oberboden

Zur Minimierung des Eingriffs muss der abzutragende und nicht vor Ort wieder
einbaubare Oberboden der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen des Geltungsbe-
reichs auf geeignete, landwirtschaftlich genutzte Flurstiicke im Bereich stidwest-
lich von Regglisweiler verbracht werden, um dort die landwirtschaftliche Ertragsfa-
higkeit zu verbessern. Ein Auftrag auf nicht verbesserbare Béden und auf Unter-
grenzfluren ist dabei nicht méglich. Uber das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg (https://maps.lgrb-bw.de/) kén-
nen entsprechende Potenzialflachen abgerufen werden.

In Form einer oértlichen Bauvorschrift nach § 74 (1) 1 bis 3 LBO wird festgesetzt:

Aufschiittungen und Abgrabungen

Gegenlber Nachbargrundstiicken sind Gelandeabweichungen stufenlos und in
einem Mindestverhaltnis von 1:2 auszubilden. Aufschiittungen und Abgrabungen
missen in den Bauvorlageplanen auf Normalnull bezogen dargestellt werden und
sind grundsatzlich auf ein Mindestmal} zu beschranken. Zum talseitigen Grund-
stick ist bei Stitzmauern ab einer Hohe von 1,00m ein Ricksprung von mindes-
tens 0,50m zur nachsten Erhéhung bzw. Stlitzmauer zu erstellen. Dieser Riick-
sprung ist mit einheimischen Laubgehdlzen sichtdeckend zu begriinen (z.B. He-
cken, Rankgewachse, Hangepflanzen). Sdmtliche Stitzmauern missen zu 6f-
fentlichen Flachen einen Abstand von 0,50 m einhalten. Die Regelungen nach
§10 NRG (Nachbarrechtsgesetz fiir Baden- Wirttemberg) und § 6 LBO sind zu
beachten. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sind in den Eingabe-
planen malstablich im Schnitt und in NHN-HBhen darzustellen.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Bodenschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Auf die
entsprechenden Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (Bund und Land Ba-
den-Wirttemberg) und das Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG wird
hingewiesen.

Der dauerhafte Verlust grol3er, offener und ungestérter Oberbodenflachen kann
Uber die vorgeschlagenen schutzgutbezogenen MalRhahmen im Umfeld des Gel-
tungsbereichs nicht kompensiert werden.

Schutzgut Grund- und Oberflachenwasser

Indikatoren fir die Bedeutung von Grund- und Oberflachenwasser sind das
Grundwasserdargebot, die Grundwasserbeschaffenheit und die Grundwasser-
neubildungsrate, die Auspragung und die Giite von Gewassern, ihre Selbstreini-
gungs- und Hochwasserrickhaltefunktion sowie ihr Wert als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen.
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3.41 Bestandsaufnahme und Basisszenario
Grundwasser Das Plangebiet befindet sich vollstandig in der Schutzzone IIIB des WSG 30
»Wochenau« des ZV WV Steinberggruppe/lllergruppe (Rechtsverordnung vom
13.07.2018).
Oberflachen- Innerhalb des Plangebiets kommen keine dauerhaften oder temporaren Fliel3-
wasser und Stillgewasser vor. Am siidwestlichen Rand der Hohlgasse wird das Stralien-
und Hangwasser aufgefangen und abgeleitet.
Niederschlags- Die nutzbare Feldkapazitat, also der Umfang der Regenwasserriickhaltung und
wasser -speicherung innerhalb des Oberbodens liegt bei den Parabraunerden im Gel-

tungsbereich mit 140 bis 190 mm im hohen Bereich. Anfallendes Niederschlags-
wasser kann in den tiefgriindigen und nur gering wasserdurchlassigen Boden ge-
speichert werden und versickert nur in geringen Umfang in den Untergrund.

Basisszenario Ohne die Umsetzung des Bebauungsplans »Walteracker« wird auch weiterhin nur
ein geringer Beitrag zur Grundwasserneubildung erfolgen. Durch die Fortsetzung
der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung missen daher auch keine
Beeintrachtigungen des Grundwasserleiters durch Nitrateintrag befiirchtet wer-
den.

3.4.2 Entwicklungsprognose

Mdgliche bau- und  Bedingt durch die geringe Wasserdurchlassigkeit des Untergrunds wird die mit ei-

nutzungsbedingte ner Bebauung verbundene Versiegelung des Bodens sich auf die Versickerung

Beeintrachtigungen des Niederschlagswassers nicht wesentlich auswirken. Im Zuge der Baumafinah-
men kann es jedoch bei unsachgemafliem Umgang mit Baumaschinen, Baumate-
rialien und Betriebsstoffen zu Beeintrachtigungen des Bodens und zu einer lang-
fristigen Gefahr fir das Grundwasser kommen.

343 Geplante KompensationsmaRnahmen
Kompensations- Entsprechend § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser durch Versickerung,
maflnahmen Verrieselung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt

werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Vorgesehen ist die Bereitstellung eines Trennsystems, in dem Schmutz- und Nie-
derschlagswasser separat erfasst und abgeleitet werden. Das Niederschlagswas-
ser der Straf3e und aller Baugrundstiicke mit Ausnahme des Bauplatzes 30 wird
in einem zentralen unterirdischen Rickhaltebecken im Stdosten zurlickgehalten
und gedrosselt in den bestehenden Regenwasserkanal eingeleitet. Zusatzlich
dazu werden fir jedes Grundstiick konventionelle Zisternen zur Pufferung bei
Starkregen vorgeschrieben.

In Form von Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird nach § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt:

Rechtliche MaBRnahme 3: Getrennte Ableitung von Niederschlagswasser

Festsetzungen Samtliches anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen der Grund-
stiicke der geplanten Bauplatze 1-29 ist getrennt zu fassen und in einen getrenn-
ten Regenwasserkanal im Strallenbereich einzuleiten. Das gesammelte Nieder-
schlagswasser muss der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Na-
tur und Landschaft mit dem zentralen unterirdischen Versickerungsbecken zuge-
fuhrt und dort zur Versickerung gebracht werden. Die Entwasserung der Bau-
grundstlcke ist in den Bauplanen darzustellen.
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Hinweise

MaBRnahme 4: Konventionelle Zisternen — Speicherung und Nutzung
(geplante Bauplatze 1-29)

Im Plangebiet ist das Regenwasser von nicht begriinten Dachflachen einer kon-
ventionellen Zisterne zuzufiihren. Die Zisternen missen spatestens im Rahmen
der Bebauung eines Grundstlcks erstellt werden. Zur Nutzung des auf den priva-
ten Grundstiicken anfallenden Regenwassers und damit zur hydraulischen Entlas-
tung des weiterfiihrenden Kanalnetzes, ist pro Wohngebaudeeine unterirdische
konventionelle Zisterne zu errichten. Die Zisterne muss unabhangig von der ange-
schlossenen Flache mindestens 3,0 m® Nettovolumen aufweisen.

MaBRnahme 5: Retentionszisternen — Speicherung und Nutzung, Versicke-
rung (geplanter Bauplatz 30)

Auf dem geplanten Bauplatz 30 ist das Regenwasser von nicht begriinten Dachfla-
chen neu erstellter Wohnhauser, Garagen und Carports einer Retentionszisterne
mit gedrosseltem Ablauf zuzufuhren. Die Retentionszisterne muss einen Drossel-
abfluss von 0,2 I/s sowie ein spezifisches Volumen von 2,5 m® pro 100 m? Dachfla-
che besitzen und muss spatestens im Rahmen der Bebauung des Grundstlicks er-
stellt werden. Es ist ein Notuberlauf herzustellen, der an den geplanten Regen-
wasserkanal angeschlossen wird. Dartiber hinaus ist die Schaffung eines zusatzli-
chen Nutzwasservolumens (z.B. fir Toilettenspulung, Gartenbewasserung) mog-
lich und erwlinscht.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt in der Zone 1lIB des Wasserschutzgebiets »Wochenau« des
Zweckverbandes Wasserversorgung Steinberggruppe und des Zweckverbandes
lllergruppe. Die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung vom 13. Juli 2018
sind einzuhalten. Erdwarmesonden fiir den Betrieb von Warmepumpen sind nur
mdglich, wenn als Warmetragerflissigkeit nur Wasser verwendet wird.
Grundwasserentnahmen fir den Betrieb von Warmepumpen fiir die Gebaudehei-
zung sind nicht zulassig.

Nach Einzelfallprifung kdnnen Erdwarmekollektoren zugelassen werden, wenn
eine nachteilige Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit ausgeschlossen
werden kann.

Zustandig fur die Prifung und ggf. die Genehmigung im Rahmen einer erforderli-
chen wasserrechtlichen Erlaubnis ist der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz
beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Schutz vor Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann wild abflieRendes Oberflachenwasser von den
Aulengebieten in das Neubaugebiet einstrémen. Zum Schutz vor Oberflachen-
wasser sind entsprechende bauliche Mainahmen zur Verhinderung von Uberflu-
tungsschaden erforderlich. Insbesondere Lichtschachte und Kellerabgange soll-
ten entsprechend Uberflutungssicherausgebildet werden. Es wird demnach emp-
fohlen, alle Gebdudedffnungen (z.B. Eingange, Lichtschachte, usw.) mit einem Si-
cherheitsabstand Uber OK Gelande bzw. OK Stral3e zulegen oder wasserdicht
auszubilden. Das Niederschlagswasser darf dabei nicht zum Nachteil Dritter ab-
oder umgeleitet werden. Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Niederschlags-
wasser auf fremden oder offentlichen Grund wird ausdrucklich hingewiesen.

Zur schadlosen Ableitung von Oberflachenwasser kdnnen Notwasserwege die-
nen, die das Wasser auf von der Bebauung frei zu haltenden Flachen leiten. Die
Flachenversiegelung muss unbedingt auf das notwendige Maf} beschrankt wer-
den.
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Trotz der vorgesehenen Malinahmen wird sich eine vollstdndige Rickhaltung und
Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereichs nicht er-
reichen lassen. Méglich ist lediglich eine verzbégerte und vollstandige Ableitung in
den weiteren Verlauf des Regenwasserkanals.

Im Zusammenhang mit bestehenden Umweltproblemen werden fiir das Schutzgut
Grund- und Oberflachenwasser keine weiteren potenzielle erhéhte Gefahren und
Risiken gesehen.

Schutzgut Luft und Klima
Bestandsaufnahme und Basisszenario

Entsprechend der synthetischen Windstatistik der Landesanstalt fir Umweltschutz
(2024) dominieren im Geltungsbereich sowohl im Hinblick auf die Windstarke, als
auch auf die Haufigkeit vor allem Windbewegungen aus Siidwest. Ein deutlich gerin-
gerer Anteil erfolgt aus Nord-Nordost.

Ackerflachen unterliegen auf Grund der dunnen Vegetationsdecke sehr hohen
Schwankungen von Temperatur und Luftfeuchte. Nachts kommt es zu einer star-
ken Abstrahlung der am Tag aufgenommenen Warme. Es bildet sich Kaltluft, die
in tiefer gelegene Bereiche abflielt und fur dichter besiedelte Bereiche bedeut-
sam sein kann.

Die lokale Frischluftzufuhr zur Ortslage von Regglisweiler verlauft entsprechend
der Hauptwindrichtung nur in einem sehr geringen Maf} Gber das Plangebiet. Fur
die dort entstehende Kaltluft bildet die Randbepflanzung der Kleingarten ein Hin-
dernis. Sie staut sich mit absinkenden Temperaturen und mit vermindertem Luft-
austausch im Bereich vor und hinter dem Hindernis. Es kommt zum UmflieRen
des Hindernisses.

Durch Humusanreicherung kénnen Béden grofe Mengen an CO; speichern. Or-
ganische Bodensubstanz ist damit nicht nur fir die Bodenfruchtbarkeit bedeut-
sam, sondern kann auch einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ist von einer Fortsetzung der derzei-
tigen landwirtschaftlichen Nutzung und damit auch von einer Fortsetzung der
CO2-Bindung auszugehen. Global gesehen ist die Bedeutung des Geltungsbe-
reichs jedoch aulert gering.

Entwicklungsprognose

Der mehrmalige Einsatz von Baumaschinen und Transportfahrzeugen zieht ei-
nem erhohten Schadstoffausstol nach sich. Bei Erdbewegungen kann es zu
Staubbildung kommen. GroRe Dach- und StraRenflachen fiihren zu einer Redu-
zierung der Luftfeuchtigkeit und der Staubfilterleistung.

Geplante KompensationsmalRnahmen

Kompensationsmafinahmen fiir das Schutzgut Luft und Klima sind nicht erfor-
derlich, da kein Eingriff mit nachweisbaren Folgen zu beflirchten ist.

Von dauerhaften und erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima muss daher nicht ausgegangen werden.

Potenzielle erhdhte Gefahren und Risiken im Zusammenhang mit bestehenden
Umweltproblemen werden fir das Schutzgut Luft und Klima ebenfalls nicht ge-
sehen.
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Schutzgut Erholung und Landschaftsbildes
Bestandsaufnahme und Basisszenario

Im Gegensatz zu den Kleingarten im stidostlichen Bereich des Flurstlicks 886
weist die groRe Ackerflache keine Erholungseignung auf. Sie muss jedoch im
Zusammenhang mit den Streuobstwiesen norddstlich des Geltungsbereichs, der
Hohlgasse mit ihrer Béschungsvegetation und ihrer Funktion als Verbindungs-
glied zum unmittelbar benachbarten Landschaftsschutzgebiet gesehen werden.

Die Hohlgasse und die Wegeverbindungen nach Nordwesten und Nordosten
Uber die Feldwege 1081 und 1090 zum Wangener Bach und in die Waldflachen
der Holzstécke bildet die wichtigste Verbindung des Siedlungskerns von Regg-
lisweiler zur offenen Landschaft im Norden. Das Umfeld dieser Wegeverbindun-
gen ist bisher agrarisch gepragt.

Die Kleingarten im Stdosten sind durch Zaunanlagen eingegrenzt und nur pri-
vat zuganglich. Die Struktur und das Inventar dieser Garten deuten jedoch auf
eine intensive private Erholungsnutzung hin.

Entwicklungsprognose

Nach einer Bebauung des Plangebiets ist das Landschaftsschutzgebiet weiter-
hin uneingeschrankt zu erreichen. Die neuen Bauflachen werden von der Hohl-
gasse aus durch die hohe, bewachsene Béschung optisch kaum wahrnehmbar
sein, vom Feldweg 1081 aus jedoch den Siedlungsrand bestimmen.

Die vorhandenen, privaten Gartenflachen werden auf etwa die Halfte ihrer bis-
herigen Grole reduziert.

Geplante KompensationsmalRnahmen

Die bestehende Ful3- und Radwegeverbindung wird einschlielich der sie beglei-
tenden Gehdlzflachen erhalten. Ebenfalls erhalten wird ein Teil der vorhandenen
Gartengrundstlicke.

Um den Ubergang des neuen Wohngebiets am Siedlungsrand in die offene Land-
schaft auszubilden, wird am gesamten studwestlichen Rand die Pflanzung einer
Wildgeholzhecke festgesetzt. Beschrieben wurde dieses Pflanzgebot im Abschnitt
3.2, ebenso wie die Festsetzung eines Spielplatzes innerhalb einer 6ffentlichen
Grinflache.

Um ein ortstypisches, nach Moglichkeit einheitliches Erscheinungsbild des neuen
Wohngebiets zu erreichen und um auffallige, befremdende Strukturen zu meiden,
werden verbindliche Vorgaben zu Einfriedigungen, zu Freileitungen und zu Dach-
eindeckungen gemacht. Hinweise zur Nutzung von Warmepumpen oder Klimaan-
lagen im AulRenbereich sollen Beeintrachtigungen durch benachbarte Wohnun-
gen frihzeitig verhindern.

In Form von o6rtlichen Bauvorschriften nach § 74 (1) 1-5 LBO wird festgesetzt:

Einfriedungen

Tote Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m als Holz oder unauffalligen
Drahtzaunen oder als lebende Einfriedungen bis maximal 1,80m Hohe auszufih-
ren. Einfriedungen und Grenzbepflanzungen dirfen die Ubersichtlichkeit der
Strale und die Zufahrten von Garagen nicht beeintrachtigen. In den Bereichen
der Grundstlicksausfahrten ist in beide Richtungen jeweils ein Sichtdreieck 3/30
zu gewabhrleisten. Diese sind jeweils ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft von fes-
ten Sichthindernissen freizuhalten. Mit den gesamten Einfriedungen ist ein
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Abstand von mindestens 0,50 m zur Verkehrsflache einzuhalten. Diese Flache ist
zum Lagern des gerdumten Schnees freizuhalten. Sichtschutzelemente und Ein-
friedungen dirfen nicht aus Folien oder einer Kombination aus Folien und ande-

ren Materialien bestehen.

Die Vorschriften des Nachbarrechts sind grundsatzlich einzuhalten

Versorgungsleitungen und Niederspannungsfreileitungen

Die Verkabelung der Elektroanschlusse ist bei samtlichen Gebduden zwingend.
Dachstanderund Freileitungen sind nicht zugelassen. Neue Strom- und Fernmel-
deleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen dirfen nur in dauerhafter ziegelroter, rotbrauner, grauer oder
anthrazitfarbener Farbung erfolgen. Dies gilt nicht fur Bestandteile von Solaranla-
gen. Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie (Photovoltaik oder Solaranlagen, etc.) sind auf dem Dach zu-
Iassig. Sie sind in der Neigung des Daches auszubilden. Bei aufgestanderten An-
lagen auf Flachdachern, durfen diese die Gebaudehdhe (Attika) um maximal 0,8
m Uberschreiten. Dachbelage aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise
Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zulassig. Auf untergeordneten Dachflachen wie Gau-
pen, Eingangsuberdachungen und untergeordnete Bauteile wie Fallrohre, Dach-
rinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen zulassig.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Luft-Wasser-Warmepumpen / Liiftungsanlagen / Klimaanlagen

Stationare Gerate und Energieerzeugungsanlagen, insbesondere Klimagerate,
Kuihlgerate, Liftungsanlagen, Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke, sind
so anzuordnen, dass die Ausrichtung der Geblase und Liftungsoéffnungen nicht
zu Wohn-, Schlaf- und Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude und
Nachbargrundstiicke erfolgt. Sie sind erforderlichenfalls mit zusatzlichen Schall-
dammmaflinahmen auszuflihren. Die Gerate sind in den Bauvorlagen (Lageplan,
Schnitte, Ansichten) darzustellen. Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von
Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten in Gebieten, die
dem Wohnen dienen® der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissions-
schutz (LAI) zu beachten.

Der Leitfaden in der aktuellen Fassung ist auf folgender Internetseite abrufbar:
https://www.lai-immissionsschutz.de/Veroeffentlichungen-67.html

Bei einer Realisierung des Bebauungsplans werden der Zugang zur Landschaft
und die damit verbundenen Naherholungsmdglichkeiten nicht verhindert oder ein-
geschrankt. Die Wahrnehmung des Siedlungsrands von Regglisweiler von Nord-
westen her wird durch neue Baukdrper jedoch verandert.

Erhohte Gefahren und Risiken im Zusammenhang mit den bestehenden Baufla-
chen werden auch flir das Schutzgut Erholung und Landschaftsbild nicht gese-
hen.
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3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
3.71 Bestandsaufnahme und Basisszenario

Kulturdenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes wie Ausgrabungen oder
Siedlungsreste sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht bekannt.

Die Hohlgasse mit ihren steilen Béschungen bildet ein kulturhistorisches Relikt ei-
nes tief in einen Geldndeanstieg eingeschnittenen Hohlwegs. Durch eine jahrhun-
dertelange Nutzung mit Fuhrwerken und Vieh sowie durch abflieBendes Regen-
wasser bildeten sich Hohlwege, die bis zu 10 Meter tief in das umgebende Ge-
l&dnde eingeschnitten waren und durch Flurbereinigungen mittlerweile nicht mehr
haufig anzufinden sind.

Die Sachguter im Geltungsbereich umfassen die groRe Ackerflache als Teil der
wirtschaftlichen Grundlage fir den Eigentiimer oder Pachter.

Basisszenario Ohne die Ausweisung des Bebauungsplans »Walteracker« kann diese Ackerfla-
che erhalten und weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Fir den betroffe-
nen Betrieb wirde mittelfristig eine ausreichende Planungssicherheit bestehen.

3.7.2 Entwicklungsprognose

Absehbar ist, dass bei einem solchen Flachenverlust der bewirtschaftende Be-
trieb Schwierigkeiten bekommen kann, eine entsprechende Ersatzflache anzu-

pachten.
3.7.3 Geplante KompensationsmaRnahmen
Ausgleichs- Ausgleichsmalnahmen flr Eingriffe in Kulturgtiter im Sinne des Denkmalschutz-
maflnahme gesetzes entfallen. Sollten wider Erwarten bei Erdarbeiten bedeutsame Fundstu-
Kulturguter cke auftauchen, missen selbstverstandlich die Vorgaben des Denkmalschutzes
beachtet werden.
Ausgleichs- Der vorhandene und abzutragende Oberboden der 6ffentlichen Erschlielungsfla-
maflnahme chen soll auf Béden schlechter Qualitat in Regglisweiler zur Ertragsverbesserung
Sachgtiter aufgetragen werden. Eine entsprechende Festsetzung ist im Abschnitt 3.3 aufge-

fuhrt. Dabei muss jedoch im Auge behalten werden, dass es beim Einsatz von
schweren Transportfahrzeugen auch zu Bodenverdichtungen und damit zu kont-
raproduktiven Folgen kommen kann.

Folgender Hinweis wird gegeben:

Hinweis Denkmalschutz
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Verbleibende Mit nachhaltigen Beeintrachtigungen im Sinne des Denkmalschutzgesetzes muss
Beeintrachtigungen nicht gerechnet werden. In welcher Form und auf welchen Flachen der betroffene
landwirtschaftliche Betrieb in Regglisweiler zukunftsfahig bleibt, muss sich zeigen.
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3.8

Mensch

Arten und
Lebensraume

Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Kurzbeschreibung
des Bestands

Bedeutung
des Geltungs-
bereichs fur

Kurzbeschreibung der
Auswirkungen /

Bewertung der
Erheblichkeit
des Eingriffs /

nerhalb des Geltungs-
bereichs;

einzelne alte Laub-
baume in den Randbe-
reichen;

500 m-Suchraum im
landesweiten Biotopver-
bund;

direkt angrenzend das
Landschaftsschutz-ge-
biet Dietenheim;

Vorkommen von Feld-
sperlingen und Goldam-
mer, jedoch kein Vor-
kommen von Feldler-
chen.

und Ruherdumen ge-
schutzter Tierarten in
den vorhandenen Ge-
bauden und den Garten;

Verlust groRer Ackerfla-
chen. /

Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Ver-
botstatbestande bei Ge-
holzfallungen und der
Baufeldfreimachung;

Vollstandiger Erhalt der
Heckenbiotope;

Erhalt einzelner Baume;

Dachbegrunung bei
Flachdachern und insek-
tenfreundliche Beleuch-
tung;

Anbringung von Nisthil-
fen sowie Verbesserung
der Geholzstrukturen im
Umfeld in Form von Er-
satzmaflinahmen.

das jeweilige |Kurzbeschreibung der |Bewertung der
Schutzgut der Malihahmen Kompensation
Grolie, intensiv land- mittel Baubedingte Beeintrach- |Eingriff nicht
wirtschaftlich genutzte tigungen durch Larmim- |erheblich
Flache; missionen, Flachenent-
teilweise Kleingarten; zug f;:r die Landwirt-
scha
im Osten und Sidosten ) ) )
Wohnbauflichen an- geringe betriebsbedingte
grenzend:; Beeintrachtigungen
_ ’ _ durch zusétzlichen Ver-
einzelne landwirtschaft- kehr:
liche Hofstellen im Um- T _ _
feld mit ehemaliger Rin- potenzielle Konflikte mit
der- und Schweinehal- genehmigten landwirt- | kejn adaqua-
tung. schaftlichen Nutzungen /|ter Ausgleich
Bericksichtigung der maoglich fiir
landwirtschaftlichen Im-|landwirtsch.
missionsradien Flachenentzug
Zwei als Biotope ge- hoch Verlust von potenziellen |Eingriff
schitzte Wildhecken in- Fortpflanzungsstatten erheblich /

kein vollstan-
diger, schutz-
gutbezogener
Ausgleich
moglich.
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Boden

Grund- und
Oberflachenwasser

Luft und Klima

und der grofRen Acker-
und Wiesenflachen im
Umfeld hat das Plange-
biet nur geringe Bedeu-
tung fur den Klimaaus-
gleich in Regglisweiler;

Uberwiegend Wind aus
sudwestlicher Richtung.

Verlust von Vegetations-
flachen. /

Erhalt vorhandener
Baume und der ge-
schitzten Wildgehdlz-
hecken;

Pflanzung von Wild-he-
cken und Baumen.

Kurzbeschreibung Bedeutung Kurzbeschreibung der  |Bewertung der
des Bestands des Gel- Auswirkungen / Erheblichkeit
tungsbe- des Eingriffs /
reichs fur das |Kurzbeschreibung der |Bewertung der
jeweilige der MalRnahmen Kompensation
Schutzgut
Bdden der bodenkundli- |hoch hoher Versiegelungs- Eingriff
chen Einheit s6 mit ho- grad durch Bauflachen |erheblich. /
her Bedeutung fiir die und Stralen. /
Landwirtschaft, mittlere Erhalt von offenen Bo-
bis hohe Bedeutung als denflachen im norddstli-
Filter und Puffer flr chen und siidéstlichen
Schadstoffe und mittle- Randbereich:
rer Bedeutung fir die ’
derschlagswasser; . . ,
i gsw der 6ffentlichen Erschlie-
Boden fje" Vorrangflur Rungsflachen auf land-
Stufe II; wirtschaftlichen Fléchen | gecpytzgut-
Altlastenverdacht auf zur Standortverbesse- iibergreifen-
Grund konkr_eter L_Jnter- rung. der Ausgleich
suchungen liegt nicht méglich.
vor.
Lage Innerhalb der mittel bis Verlust offener Boden-  |Eingriff
Schutzzonen IlIB des  |hoch flachen zur Rickhal- erheblich /
Wasserschutzgebiets tung- und Versickerung
»Wochenaug; des Niederschlagswas-
keine Still- und FlieRge- sers. /
wasser und keine klein- Getrennte Ableitung von
radumigen, temporaren Niederschlagswasser;
Oberflachengewasser zum Teil Retention tber
vorhanden, keine Uber- Dachbegriinung;
schwemmungsgebiete _ L
oder Quellschutzberei- Reduzierung der Fla-
che: chenversiegelung auf
T das notwendige MaB.  |kein vollstan-
Retention und Ver- diger, schutz-
sickerung des Nieder- gutbe:zogener
schlagswassers mog- Ausgleich
lich. moglich.
Auf Grund der angren- |gering bis Baubedingte Larm- und |Eingriff nicht er-
zenden Streuobstwiese |mittel Schadstoffemissionen; |heblich /

ausreichender
Ausgleich
moglich.
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Erholung und

Landschaftsbild

Kultur- und
Sachgiiter

3.9

4

Mégliche Folgen
der Planung

Kurzbeschreibung
des Bestands

Bedeutung
des Geltungs-
bereichs fur

Kurzbeschreibung der
Auswirkungen /

Bewertung der
Erheblichkeit
des Eingriffs /

DSchG bekannt;

Die Hohlgasse ist ein
Relikt eines selten ge-
wordenen Hohlwegs;

Sachguiter in Form von
Stralten, Wegen und
landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sowie
von Baukoérpern und
Zaunen in Garten.

Nutzflache. /
Erhalt der Hohlgasse;

Hinweis auf Vorgaben
des Denkmalschutzes.

das jeweilige |Kurzbeschreibung der |Bewertung der
Schutzgut der MalRnahmen Kompensation
Das Plangebiet grenzt | mittel bis Erweiterung der Sied- |Eingriff zum
an Streuobstwiesen am |hoch lungsflache und Verla- |Teil erheblich /
Ortsrand und an das gerung des bestehen-
Landschaftsschutzge- den Siedlungsrands. /
biet »Dietenheim« an; Erhalt der Wegeverbin-
Wegeverbindungen dungen Uber den Feld-
nach Nordwesten und weg1081;
Nordosten uber die Erhalt eines Teils der
Hohigasse und die Gartengrundstiicke auf
Feldweg1081 und 1090 dem Flurstiick 887:
zum Wangener Bach _ o
und in die Waldflachen Ausweisung eines
der Holzstocke; Spielplatzes;
Private Erholungsnut- \I/Evlgsallrcc:]uer:mg ((Bjrzsnzlt;g-
zung in den Garten- ) ;
grur?dstijcken reichs zur offenen ausreichender
' Landschaft durch Wild- |Ausgleich
gehélzhecken. maglich.
Kein Vorkommen von  |gering bis Baubedingter Verlust  |Eingriff zum
Kulturgitern nach § 20 |mittel der landwirtschaftlichen | Teil erheblich /

Ein Ausgleich
fiir den Ver-
lust von Sach-
giitern in
Form landwirt-
schatftlicher
Nutzflachen
ist nicht mog-
lich.

Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern

Zusatzlich zu den bereits beschriebenen Prognosen muss von keinen weiteren,
erheblichen und nachhaltigen Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern ausgegangen werden.

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die Tier- und Pflanzenwelt bedeutet die Planung eine Reduzierung eines
Uberwiegend artendrmeren Lebensraums. Einzelne, randliche Gehdlzflachen
und Schuppen und Gartenhauser umfassen Lebensrdume und Nahrungsflachen
fur Vogelarten des Offenlandes sowie ein Jagdgebiet flir Fledermause. Um eine
Verletzung moglicher artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verhindern, sind
diese Geholzflachen zu erhalten und die vorhandenen Gebaude unmittelbar vor
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dem Abbruch auf das Vorkommen streng geschutzter Vogel- und Fledermausar-
ten zu Gberprifen und bei Nachweis solcher Arten das weitere Vorgehen mit der
Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der Abtrag von Oberboden und die Versiegelung von Boden erfolgt in hohem
Umfang. Zur Minimierung des Eingriffs muss der abzutragende Oberboden der
offentlichen ErschlieRungsflachen des Geltungsbereichs auf geeignete, landwirt-
schaftlich genutzte Flursticke im Bereich der Stadt Dietenheim verbracht wer-
den, um dort die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit zu verbessern.

Mogliche Folgen Ohne die Ausweisung einer neuen Wohnbauflache wird die weitere Siedlungs-

des Status quo entwicklung in Dietenheim verschlechtert. Und ohne die Zuwanderung junger
Familien kann es mittel- und langfristig zu einer unzureichenden Auslastung der
Infrastruktur kommen und zu einer Aufgabe vor allem der kleineren Versor-
gungseinrichtungen des taglichen Bedarfs.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
5.1 Wertstufenmodell

Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch entsprechende MalRnahmen auszugleichen oder zu kompensie-
ren. Ausgeglichen bzw. kompensiert ist eine Beeintrachtigung, sobald die beein-
trachtigten Funktionen des Naturhaushalts wiederhergestellt oder in gleichwerti-
ger Weise ersetzt sind.

5.2 Bilanz der Lebensraumfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs

Alle Flachen werden digital in graphischen Verfahren ermittelt und die so gewon-
nenen Zahlen jeweils nach oben bzw. nach unten abgerundet.

Die nachfolgende Bewertung der Lebensraumfunktionen erfolgt nach der Oko-
konto-Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg (Ministeriums fir Umwelt
2010) da in diesem Modell auch Gegenlberstellungen fir die schutzgutiber-
greifende Kompensation von Eingriffen in Lebensraume und von Eingriffen in
Boden aufgezeigt werden.

Der Geltungsbereich ist insgesamt 26.760 m? grol3.

Bestand Davon nimmt die Ackerflache des Flurstiicks 886 mit 19.020 m? etwa 70% ein.
Die Feldhecken, einschliel3lich der geschutzten Biotope, umfassen 1.660 m?, die
Kleingarten des Flurstiicks 887 sind 1.600 m? grof3, die asphaltierte Hohlgasse
1.200 m?, der geschotterte Feldweg im Nordwesten 450 m? und die Graswege
und Wegrander 2.830 m>.
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Planung Vorgesehen ist die Ausweisung von 17.380 m? Wohnbauflachen mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4. Bei einer zuldssigen Uberschreitung um 50% wird von 60% bauli-
chen Anlagen, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Zufahrten (10.430 m?)
ausgegangen, der Rest sind Gartenflachen (6.950 m?). Davon wiederum umfassen
die Hecke des Pflanzgebots 1 im Stdosten 730 m2. Vollstandig versiegelte Strallen-
und
Gehwegflachen nehmen 4.880 m? ein. Offentliche Griinflachen sind im Umfang von
zusammen 2.270 m? vorgesehen. Hinzu kommen die Wildhecken einschliellich der
mit einer Pflanzbindung versehenen Biotopflachen mit 1.490 m2. Die privaten Grin-
flachen bzw. Kleingarten umfassen 740 m?2.

Dachbegriinung Laut MaRnahme 6 sind alle Flachdacher oder flachgeneigte Dacher zu begru-
nen. Nachfolgend wird dafiir von 5% der baulichen Anlagen ausgegangen. Ent-
sprechen Tabelle 3 der Okokonto-Verordnung kénnen hierfiir 4 Punkte/m? ange-
rechnet werden. Dies entspricht bei 320 m? zusammen 1.280 Punkte

Einzelbaume Entsprechend dem Pflanzgebot 2 ist auf jedem Baugrundstiick ein Baum zu pflan-
auf den zen. Vorgesehen sind 30 Bauplatze. Damit ergeben sich 30 Baume x 80 cm erwar-
Baugrundstticken teter Stammumfang nach 25 Jahren x 4 Punkte = 9.600 Punkte.
Biotoptyp Wert- Flache Punkte Flache Punkte
stufe Bestand | Bestand | Planung Planung
(m?) (m?)
Ackerflachen 4 19.020 76.080
(Nr.37.11)
Feldhecke Bestand 17 1.660 28.220 1.490 25.330
(Nr.41.22)
Feldhecke Planung 14 730 10.220
(Nr. 41.22)
Baume priv. Bauflache | (+4) siehe oben 9.600
(Nr. 45.10a)
Dachbegriinung siehe oben 1.280
Bauliche Anlagen 1 10.430 10.430
(60.10)
Asphaltstrallen 1 1.200 1.200 4.880 4.880
(Nr. 60.21)
Schotterweg 2 450 900
(Nr. 60.23)
Grasweg 6 2.830 16.980
(Nr. 60.25)
Off. Grunflachen 4 2.270 9.080
(Nr. 60.50)
Kleingarten 4 1.600 6.400 740 2.960
(Nr. 60.50)
Hausgarten 6 6.950 37.320
Nr. 60.60) - 730
Summe 26.760 | 129.780 26.760{ 111.100
m? Punkte m? Punkte
Biotopwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 18.680 Punkte
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Ausgleichsumfang Innerhalb des Geltungsbereichs wird fiir das Schutzgut Lebensraumfunktionen

Lebensraume entsprechend dem verwendeten Bewertungsmodell ein Ausgleich von 86% er-
Zielt.
5.3 Bilanz der Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereichs

Die Bilanzierung der Bodenfunktionen erfolgt entsprechend Heft 23 »Bewertung
von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit« der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiurttemberg (2010). Die Bedeutung der drei
Bodenfunktionen Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Bodenfruchtbarkeit so-
wie Filter und Puffer flir Schadstoffe wird dabei zu einer durchschnittlichen Wert-
stufe zusammengefasst.
By e

Schotterweg

-

offener Boden
P 24.990 m?

-

7 =

Gartenhiitten ‘ N

/ /<::\ b S LS / 4
/ XN/ ~ T

Bestand Boden Im Geltungsbereich herrschen maRig tief bis tief entwickelte Parabraunerden

und Braunerde-Parabraunerden der Oberen Siisswassermolasse der boden-
kundliche Einheit s-6 vor. Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
beim Regierungsprasidium Freiburg stuft die naturliche Bodenfruchtbarkeit als
hoch ein (Wertstufe 3,0). Die Bedeutung dieser Boden als Ausgleichskorper im
Wasserhaushalt liegt im mittleren Bereich (Wertstufe 2,0) und ihr Wert als Filter
und Puffer fir Schadstoffe ist mittel bis hoch (Wertstufe 2,5). Als Gesamtbewer-
tung ergibt sich daraus eine Wertstufe von 2,5 und damit entsprechend Anlage
2, Abschnitt 1, Absatz 3.1.1 der Okokonto-Verordnung 10 Okopunkte.
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Analog zur Bilanzierung der Lebensraumfunktionen wird von 17.380 m? x 60% =
10.430 m? Bauflachen, Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Zufahrten
ausgegangen. Hinzu kommen 4.880 m? fur Strallen und Wegeflachen. Dies be-
deutet eine Gesamtversiegelung von 15.310 m2. In den &6ffentlichen und privaten
Grinflachen, in den Hausgarten sowie in den Wildhecken und auf den Flachen
des Pflanzgebots bleibt der Boden auf insgesamt 11.450 m? erhalten.

Bodenfunktionen Oko- | Flache Punkte Flache Punkte

punkte | Bestand | Bestand | Planung Planung
(m?) (m?)

Parabraunerden und 10,0 24.990 249.900 11.450 114.500

Br-Parabraunerden s6

Versiegelte u. zer- 0 1.770 0 15.310 0

storte offenen Bdden

Summe 26.760 | 249.900 26.760 114.500

m? Punkte m? Punkte
Bodenwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit = - 135.400 Punkte

Innerhalb der Eingriffsflachen wird flr das Schutzgut Boden entsprechend dem
verwendeten Bewertungsmodell ein Ausgleich von 46% erzielt.
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5.4

Gesamter

Ausgleichsumfang

5.5

5.6

Gesamtbilanz Lebensraumfunktionen und Bodenfunktionen innerhalb
des Geltungsbereichs

Biotopfunktionen / Wert- Flache Punkte Flache Punkte
Bodenfunktionen stufe Bestand | Bestand Planung Planung
Summe Lebensraume 26.760 129.780 26.760 111.100
im Geltungsbereich m? Punkte m? Punkte
Summe Bodenfunktion 26.760 | 249.900 26.760 114.500
im Geltungsbereich m? Punkte m? Punkte
Summe 379.680 225.600
Punkte Punkte
Gesamtwert-Differenz (Spalte 6 - Spalte 4) Defizit= - 154.080 Punkte

Innerhalb des Geltungsbereichs wird Ubergreifend fir die beiden Schutzgtter
Lebensraume und Boden ein Gesamtausgleich von 59 % erzielt.

Kompensation uiber Oberbodenauftrag

Sofern Uber einen Auftrag des abzutragenden Oberbodens auf landwirtschaftlich
genutzte Flachen innerhalb der Gemarkungsgrenzen der Stadtteile von Dieten-
heim eine Verbesserung der landwirtschaftlichen Ertragfahigkeit erreicht werden
kann, ist entsprechend der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg (2010) ein
Ansatz von 4 Okopunkten pro m? méglich.

Ein solcher Oberbodenauftrag kann jedoch nur im Rahmen der 6ffentlich beauf-
tragten ErschlieBungsarbeiten sichergestellt werden. Die Stadt wird die Aufbrin-
gung des Oberbodens aus 6ffentlichen Erschliefungsflachen auf geeignete Auf-
tragsflachen landwirtschaftlich genutzter Flurstiicke entsprechend koordinieren.

Bei 1.650 m? bestehenden und 4.880 m? geplanten ErschlieBungsflachen ergibt
sich eine zusatzliche Abtragsflache von 3.230 m? im Geltungsbereich bzw. eine

entsprechende Auftragsflache aulRerhalb des Geltungsbereichs.

Daraus ergibt sich ein Wertgewinn von 12.920 Okopunkten, der fiir den gesamten
Geltungsbereich angerechnet wird. Die Kosten fir diesen Oberbodenauftrag sind
damit umlagefahig.

Kompensation iiber das Okokonto der Stadt Dietenheim

Die Stadt Dietenheim verfugt Uber ein Okokonto. Das verbleibende Defizit von
141.160 Punkten wird Uber dieses Okokonto kompensiert.

Entsprechend der aktuellen Gesamtbilanz vom 27.05.2024 werden hierfir die
noch verbleibenden 101.000 von 112.000 Okopunkten der MaRnahmen 01 (Alt-
und Totholzkonzept, Waldrefugium h12) = 91.18 % der MaRnahme 01 und die
noch verbleibenden 18.710 von 45.800 Okopunkten der MalRnahme 02 (Gewas-
serrandstreifen Riedgraben) = 40.85 % der MaRnahme 02 sowie die vollstandige
Mafnahme 05 (Verlegung der Giel3en) angerechnet.

Die umlagefahigen Kosten sind damit 91.18 % der Mal3nahme 01, 40.85 % der
MaRnahme 02 und 100 % der MafRnahme 05.
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Zusatzliche Angaben
Hinweise zur Uberwachung der Auswirkungen

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans »Walteracker« ist die Beachtung arten-
schutzrechtlicher Vorgaben und Mal3nahmen erforderlich. Vor Beginn der Bauar-
beiten muss sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten beson-
ders geschitzter Arten befinden. Vor dem Abbruch einzelner Gebaude muss eine
erneute Uberprifung auf das Vorkommen von Flederm&ausen und anderen ge-
baudebewohnenden Vogelarten durchgefiihrt und die erforderlichen MaRnahmen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden. Und ebenfalls vor Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten missen die festgesetzten ErsatzmalRnahmen
durchgefihrt werden.

Die Realisierung bzw. Einhaltung der innerhalb des Geltungsbereichs festgesetz-
ten MaRnahmen ohne artenschutzrechtlichen Hintergrund, Pflanzgeboten, Pflanz-
bindungen und ortlichen Bauvorschriften wird durch die Stadt Dietenheim Uber-
wacht. Nach der Fertigstellung der Baumalinahmen wird zeitnah parallel zu den
regelmafigen Kontrollen Uberprift, ob unvorhergesehene, umweltrelevante Aus-
wirkungen eingetreten sind.

Materialien
Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Gehdlze, die als Zwischenwirt fur Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit genann-
ten Geholze, dirfen nicht gepflanzt werden.

Auf Grund des Eschentriebsterbens wird von der Verwendung von Eschen abge-
raten, ebenso von Pappeln und Weiden, die fur diesen Standort nicht geeignet
sind. Grundsatzlich sollten in Hausgarten auch keine giftigen Gehdlze gepflanzt

werden.

Pflanzenliste 1: Baume

Herkunftsgebiet 9 (Alpen und Alpenvorland)

Laubbaume im Bereich der offentlichen Griinflachen

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Grauerle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra

alle Arten von hochstammigen

Streuobstbaumen
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Pflanzenliste 2: Gebietsheimische Straucher

Herkunftsgebiet 9 (Alpen und Alpenvorland)

Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Eingriffliger Weilldorn - Crataegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Hundsrose - Rosa canina
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball - Viburnum opulus

Quellenangaben

Gemeindeverwaltungsverbandes Dietenheim (2023) Flachennutzungsplan (1.
bis 7. Anderung)

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (2024) digitale, flurstiicksbezogene Daten zur Bedeutung der Béden

Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg (2024) www.lubw.baden-wuert-
temberg.de, Daten des RIPS

Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(2010) Heft 23 Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit

Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Baden-Wirttemberg (2010)
Verordnung uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgeflhrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung)

Regionalverband Donau-lller (2023) Gesamtfortschreibung des Regionalplans
Donau-lller

Scheck, J. (2020-1) Potenzialabschatzung Artenschutz, Bebauungsplan »Wal-
teracker«, Dietenheim-Regglisweiler,

Scheck, J. (2022-2) Vertiefende Erhebungen Artenschutz (saP)Bebauungsplan
»Walteracker«, Dietenheim-Regglisweiler
Verfasser

Ulrich Thomas Dipl.-Ing.
Landschaftsarchitekt
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