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Angaben zur Stadt

Die Stadt Dietenheim liegt im Alb-Donau-Kreis, etwa auf halber Strecke zwischen Ulm und
Memmingen. Neben dem Kernort Dietenheim gehért der Stadtteil Regglisweiler zur Ge-
meinde. Die Einwohnerzahl betragt insgesamt 6.922 Einwohner (Quelle: Statistisches Lan-
desamt Baden-Wairttemberg, 3/2024). Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Stadt.

Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Dietenheim beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinter den
Garten I* die Entwicklung von Brachflachen im westlichen Teil des Siedlungsbereiches von
Dietenheim.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Nachverdichtung des Bereiches sudlich der Gemeinschaftsschule und des Kinder-
gartens Dietenheim geschaffen. Da die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachen fur
den Gemeinbedarf nur teilweise fir die Erweiterung des Kindergartens bendtigt werden,
mdchte die Stadt auf den restlichen Flachen ein doérfliches Wohngebiet in zentraler Lage
zum Stadtkern bedarfsgerecht erschlief3en.

Damit wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und
dem weiterhin hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Dietenheim Rechnung
getragen. Mit Ausnahme weniger Baullicken im Innenbereich sind vorhandene Baugrund-
stiicke, die direkt einer Bebauung zugefihrt werden kénnen, nahezu ausgeschopft. Verfug-
bare Flachenpotenziale befinden sich in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht
zuganglich.

Etwa die eine Halfte der Flache wird kiinftig dem Wohnen die Andere wird flr die Gemein-
bedarfsflachen dienen. Die Kindertagesstatte wurde bereits erstellt.

Im Bereich der Wohnbebauung sollen verschiedene Baumoglichkeiten zugelassen wer-
den, um im Sinne des schonenden Umgangs mit Grund und Boden mdglichst viel Wohn-
raum in Innenstadtnahe schaffen zu kénnen.

Die aufRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Osten Uber den Promenadeweg.

Zur internen ErschlieBung ist eine StichstralRe mit einem Wendehammer geplant.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Hinter den Garten I wird gemal § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Der Bebauungsplan legt eine Uberbaubare Grundflache mit einer Grofe von ca. 9.400 m?
fest. Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO wird demnach unter der in
§ 13 a (2) BauGB vorgegebenen Obergrenze von maximal 20.000 m? liegen.

Die Voraussetzungen des § 13 a BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2a BauGB wird abgesehen.

Eine Umweltinformation und eine spezielle artenschutzrechtlicher Priufung mit Fledermau-
suntersuchung wurden erstellt.
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4.2

5.1

Uberdrtliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002
Der Landesentwicklungsplan ordnet die Stadt Dietenheim dem landlichen Raum im enge-
ren Sinne zu und formuliert folgende allgemeine Ziele: (Quelle: LEP 2002 Punkt 2.4.3)

Der Iandliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandort-
bedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bil-
dung- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnstandort bereitgehal-
ten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3fla-
chige, funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

Durch die hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitat vielerorts gegebenen gunstigen
Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fur die weitere Siedlungsentwicklung Flachen
sparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil ge-
Zielt einzusetzen.

Regionalplan Donau-lller

Die Stadt Dietenheim zahlt zum landlichen Raum und ist im Regionalplan als Unterzentrum
festgelegt.

Im Regionalplan Donau-lller werden zum lIandlichen Raum folgende allgemeine Aussagen
gemacht:

Der landliche Raum der Region Donau-lller soll mit seiner Funktionsfahigkeit gesichert und
insbesondere in den dinnbesiedelten Randbereichen durch Verbesserung der wirtschaftli-
chen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden.

Véhringen im Osten von lllerrieden ist das nachstgelegene Mittelzentrum.

Der rechtsverbindliche Regionalplan Donau-lller Gesamtfortschreibung zeigt fur das Plan-
gebiet keine Restriktionen.
Somit stehen der Planung keine regionalplanerischen Restriktionen entgegen.

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

@)

Auszug Flachennutzungsplan Gemeindeverwaltungsverband Dietenheim, Stand 2006
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5.2

6.1

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dietenheim (rechtswirksam
seit 22.06.2006) ist die geplante Flache im Flachennutzungsplan tGberwiegend als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule“ und ,Spielplatz® und der éstliche Teil des
Flurstiickes 310 (Promenadeweg 29) als Wohnbauflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung gem. § 13 a (2) Nr. 2 BauGB an-
gepasst.

Bestehende Bebauungspldane

Im Bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Hinter den Garten I sowie auf
dessen angrenzenden Flachen gibt es keine bestehenden Bebauungsplane.

Angaben zum Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand von Dietenheim. Im Siden und Osten
grenzt bestehende Wohnbebauung an. Im Norden grenzt das Schulzentrum mit der Ge-
meinschaftsschule lllertal mit Sporthalle und das katholische Kinderhaus St. Martin an.
Teile der Kindertagesstatte liegen im Geltungsbereich auf Fist. 309 und 310.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 309, 310, 310/1, 311, 313, 317, 318/1 und
Teile von 300/2 und 318. Der Geltungsbereich betragt in dieser Abgrenzung ca. 1,65 ha.
Der Geltungsbereich wurde abweichend vom Billigungsbeschluss des Vorentwurfs im Std-

westen entlang des Promenadewegs vergroRert um weitere Baumdglichkeiten zur Nach-
verdichtung zu schaffen.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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6.2

8.1

8.2

Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und nahezu eben.

Bei den Flachen innerhalb des Plangebiets handelt es sich um bewirtschaftete Wiesen-
flachen und die bestehende Kindertagesstatte mit Freiflachen. Im Siiden und Osten sind
vereinzelte Baumstrukturen vorzufinden. Das Gelénde ist nahezu eben.

Stadtebauliche Konzeption

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Osten Gber den Promenadeweg.

Das Baugebiet wird Uber eine Stichstral’e innerhalb des Baugebietes erschlossen. Das
Wenden innerhalb des Plangebietes ist Uber einen Wendehammer in ausreichender Gréfle
moglich. Ein Anschluss an die Fuggerstralle ist mit einem Fullweg vorgesehen. Da das
Gebiet langfristig nach Stiden erweitert werden soll ist eine Ringstral’e geplant. Hierzu sind
im Osten und Westen jeweils Korridore vorgehalten, die die spatere Erschlielung ermdgli-
chen. Die Bebauung soll mit Einzel- Doppel- und Kettenhdusern erfolgen.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist dort als Dérfliches Wohngebiet vorgese-
hen. Die Groflen neuer Grundstlicke variieren zwischen 214 m? und 564 m? und sind auf
die spateren Gebdudeformen in verdichteter Bauweise zugeschnitten.

Im Norden wird etwa die Halfte der Flache des Bebauungsplanes fir die Erweiterung des
bestehenden Kindergartens zur Kindertagesstatte und spater moglichen erganzenden Ge-
bauden der Stadt vorgesehen. Dieser Bereich wird als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,Hinter den Garten I wird gemall § 13 a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der Erstellung
eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilan-
zierung ist gemafl § 1 a (3) S. 6 BauGB formal nicht erforderlich.

Umweltanalyse

Eine Umweltinformation wurde erstellt und ist dem Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.
Daraus geht folgendes bezulglich der Umweltauswirkungen einher:

,Die geplante Bebauung fiihrt zu einer Versiegelung von Béden und somit zum Verlust von
Bodenfunktionen. Diese weisen eine hohe Bedeutung auf.

Bei Niederschlagsereignissen tritt aufgrund der neuen Versiegelungen eine Erhéhung des
Oberflachenabflusses ein, da das Niederschlagwasser nicht versickern kann. Eine erhebli-
che Verringerung der Grundwasserneubildungsrate ist nicht zu beftirchten.

Durch die Bebauung gehen Kaltluftentstehungsfldchen geringer Gré8e verloren. Aufgrund
der geringen Grél3e und der Lage innerhalb einer gro3rdumigen Kaltluftbahn ist die Kaltluf-
tentstehung innerhalb des Geltungsbereichs jedoch nur von untergeordneter Bedeutung,
erhebliche Beeintrdchtigungen sind daher durch den Verlust der Kaltluftentstehungsflache
nicht zu erwarten.

Der Bebauungsplan sieht den Bau von Einzel- und Doppelhdusern sowie von Gebduden
ftir den Gemeinbedarf vor. Die geplante Bebauung passt sich in das Ortsbild ein.*

Artenschutz/ Restriktionen

Die artenschutzrechtliche Prifung ist in die Umweltinformation integriert.

Folgendes kann aus der Umweltinformation zusammenfassend zitiert werden:

,Durch die geplante Entwicklung des Gebietes kann es zu artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind notwendige Gehdlzféllun-
gen und Baufeldfreimachungen aulBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar vorzunehmen.
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8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Die Bestandsgebdude im Plangebiet sind vor Abbruch durch eine fachkundige Person auf
artenschutzfachliche Konflikte, insbesondere Fortpflanzungsstétten von Geb&dudebriitern
und Fledermausquartiere, zu untersuchen. Bei Befund sind ggf. sind geeignete Ersatzmal3-
nahmen umzusetzen. Art und Anzahl der Nist- bzw. Quartierhilfen sind durch den Fachgut-
achter festzulegen und der Unteren Naturschutzbehérde zu melden.

Die Eiche im Westteil des Flurstiicks 317 ist zu erhalten, um Beeintrdchtigungen von es-
senziellen Nahrungshabitaten von Flederméusen zu vermeiden.”

Die genannte MalRnahme zum Artenschutz wird als Ersatzmallinahme festgelegt.
Die Eiche im Westteil des Flurstlicks 317 wird mit einer Pflanzbindung zum Erhalt festge-
setzt.

Geruchsimmissionen

Da sich im Abstand von 600 m um das Plangebiet finf landwirtschaftliche Betriebe mit ge-
nehmigter Tierhaltung befinden, waren die Geruchsimmissionen im Plangebiet zu ermitteln.
Es wurde eine Ermittlung der Geruchsimmissionen im Plangebiet durchgefiihrt (Anlage der
Begrindung).

Der Bebauungsplan wurde darauf ausgerichtet, dass im westlichen Teil mit Uberschreitun-
gen der Geruchsstundenhaufigkeiten keine Wohnbebauung ermdglicht wird.

Weiterhin wird eine bedingte Festsetzung in Ziff 1.7 in den Bebauungsplan integriert, dass
innerhalb des dorflichen Wohngebiets MDW 4 aus Immissionsschutzgrinden (Ge-
ruchsemissionen) eine betriebsfremde neue Wohnbebauung des Teilgebiets MDW 4 nach
§ 9 (2) 2 BauGB so lange unzulassig ist, bis die Tierhaltung in diesem Bereich aufgegeben
ist.

Schallimmissionen

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan erstellt (Heine + Jud,
Anlage der Begriindung) um die Schallimmissionen auf das Plangebiet vom landwirtschaft-
lichen Betrieb in der Kirchstralde 44 zu untersuchen.

Die Larmwerte fir das dorfliche Wohngebiet werden eingehalten.

Auswirkungen der Planung

Soziale Auswirkungen

Es entsteht neuer Wohnraum der den aktuellen Anforderungen an die Wohnbedurfnisse
der Bevolkerung gerecht wird. Die damit verbundene Ansiedlung weiterer Einwohner im
Stadtgebiet wird das soziale Gefilige positiv beeinflussen. Neue nachbarschaftliche Bezie-
hungen entstehen und bestehende nachbarschaftliche Verhaltnisse werden erweitert.
Durch den Ausbau des Kindergartens und der Kindertagesstatte entstehen neue Betreu-
ungsplatze fur junge Familien in Dietenheim.

Stadtebauliche Auswirkungen
Mit der Realisierung des Baugebietes wird eine bisher als landwirtschaftlich genutzte Brach-
flache innerhalb des Siedlungsbereichs einer neuen Nutzung zugefihrt.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Mit der ErschlieBung des Wohngebiets werden das bestehende StralRennetz erweitert und
technische Infrastruktureinrichtungen erganzt. Durch die Ansiedlung weiterer Einwohner ist
mit einer Zunahme des lokalen Verkehrsaufkommens zu rechnen. Dies |dsst insgesamt
eine hohere Beanspruchung bzw. Auslastung der ver- und entsorgungstechnischen Ein-
richtungen sowie des Verkehrsnetzes in diesem Bereich erwarten.

Durch den neu entstehenden Wohnraum im Stadtgebiet und die damit verbundene Ansied-
lung von Einwohnern wird die Wohn- und Versorgungsfunktion des Ortes gestarkt.

m KUNSTER STADTPLANUNG ©
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9.4

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

1.

111

Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

Mit dem Ausbau des Strallennetzes und Erstellung der technischen Einrichtungen (Was-
serversorgung, Entwasserung, Beleuchtung) werden Betriebs- und Unterhaltskosten anfal-
len, die im Finanzhaushalt der Stadt als kontinuierliche Ausgaben bertcksichtig werden
mussen.

Generell hangen die fiskalischen Auswirkungen von der GrofRRe des zu erschlieienden Ge-
bietes und den daraus resultierenden Erschliefungskosten, dem Verhaltnis von Wachstum
(Einwohner- und Unternehmenszuwachs) und den gemeindeinternen Umverteilungspro-
zessen (Wanderung, Betriebsverlagerung) ab.

MaBnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung / Schmutzwasserableitung / Entwasserung

Das Plangebiet wird an das bestehende Wasserversorgungsnetz der Stadt Dietenheim an-
geschlossen, somit ist die Versorgung mit Trink- und Feuerléschwasser gewahrleistet.
Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dach- und Stra3enflachen
ist in den Regenwasserkanal einzuleiten und in einer zentralen Kunststoffrigole mit vorge-
schalteten Sedimentationsanlagen zu versickern.

Ein kleiner Teil des Niederschlagswasser der Stra3enflache im &stlichen Bereich des
Neubaugebietes wird an die bestehende Mischwasserkanalisation im Promenadenweg
angeschlossen.

Fir die Bebauung entlang des Promenadewegs in den Flachen fir den Gemeindebedarf
muss das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen auf den
privaten Flursticken in Versickerungsmulden oder Rigolen mit vorgeschalteten Nutzzister-
nen versickert werden.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen gewahr-
leistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch das Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises gewahrleistet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Nordosten wird eine Flache fir den Gemeinbedarf gemaf § 9 (1) 5 BauGB festgesetzt.
Innerhalb dieser Flachen sind Gebaude, Einrichtungen und Anlagen fiir soziale Zwecke mit
der Zweckbestimmung ,Kindergarten / Kindertagesstatte/ Schule* zulassig.

In diesem Bereich wurde bereits eine Kindertagesstatte errichtet. Erweiterungen der beste-
henden Schul- und Kindergartengebaude, sowie Nebenanlagen bzw. Anlagen zur Energie-
versorgung sollen dort von der Stadt zuklnftig erstellt werden kénnen.

Der Bebauungsplan ist von seiner Art im Stiden und Westen aufgrund der umgebenden
Bebauung als dorfliches Wohngebiet nach § 5a der Baunutzungsverordnung festgesetzt.
Im dorflichen Wohngebiet ist eine Wohnbebauung mit Einzel-, Doppelhdusern und Einzel-
hausern mit mehreren Wohnungen mdglich. Dadurch wird die vorhandene und geplante
Nutzung der Wohn- und landwirtschaftlichen Gebaude und 6ffentlichen Einrichtungen er-
maglicht.
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11.2

11.3

1.4

11.5

11.6

Die fur ein dorfliches Wohngebiet vorliegenden Hauptnutzungsarten Wohnen und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen liegen vor. Zudem kann ein Einfigen in die
umgebende mischgenutzte Bebauung gewahrleistet werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Trauf-
und Firsthéhe und der Uberbaubaren Flache ausreichend bestimmt.

Die maximal zulassige Erdgeschossrohfulbodenhdhen wird in Bezug auf die vorgelagerte
ErschlieBungsstralle festgelegt.

Innerhalb des Baugebietes wird die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten pro Ge-
baude festgelegt. Im MDW 1 und 2 sind bei Einzelhdusern maximal 3 Wohneinheiten mog-
lich und bei einzelnen Teilgebdude von Doppelhdusern und Kettenhdusern maximal zwei
Wohneinheiten festgesetzt.

Im dstlichen Bereich in Richtung Stadtkern sind auf gréReren Grundstiicken Mehrfamilien-
hauser moglich. (MDW 3 + 4). Dort sind daher bis zu zehn Wohneinheiten pro Gebaude
moglich. Bei Flachdachgebduden wird im dort ein zuséatzliches, zuriickgesetztes Staffeld-
achgeschold zugelassen, das jedoch kein Vollgeschoss werden darf.

Somit ist gewahrleistet, dass sich die Gebaude in Ihrer Kubatur in die angrenzende Bebau-
ungsstruktur einfigen.

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Im Be-
reich der Kettenhauser (MDW 2) ist eine abweichende Bauweise festgelegt die eine einsei-
tige Grenzbebauung zulasst. Die Bauweise entspricht damit einer verdichteten Bauweise,
die der im nahegelegenen Stadtkern entspricht. Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine ab-
weichende Bauweise festgelegt.

Dort gelten die Vorschriften fiir die offene Bauweise, die Gebaudelange ist jedoch nicht
begrenzt, um gréRere Gebaude erstellen zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Mit den Festsetzungen von Baugrenzen wird die Uberbaubare Flache begrenzt. Um die
Bauflache fir die kinftige Bebauung mit Gebauden optimal zu nutzen, ist die Baugrenze
weit bemessen. Dies ermoglicht den Bauherren mehr Freiheit in der Bebauung Ihrer Grund-
stucke.

Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Abstellmdglichkeiten fur PKW in Form von Stellplatzen und Garagen sind auf der Grund-
stucksflache vorgesehen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Vor Garagentoren ist ein Mindestabstand von 5,00 m zu 6f-
fentliche Verkehrsflachen einzuhalten damit in diesem Bereich auch PKW's abgestellt wer-
den kdnnen.

Damit soll insbesondere auch dem Lichtraumprofil der Strallen Rechnung getragen wer-
den.

Nebenanlagen sind, wenn es sich um Gebaude handelt, aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen nur seitlich und hinter dem Wohngebaude (nicht zwischen Wohnge-
baude und offentlicher Verkehrsflache bzw. Gartenvorbereich) zulassig. Dies tragt insbe-
sondere zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung bei.

Griinordnerische Festsetzungen

Durch Festsetzungen wie Grunflachen und Baumpflanzungen wird eine Durchgriinung des
Gebiets gewahrleistet. Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastung wird dadurch
zur Verbesserung des Mikroklimas beigetragen. Die Baumpflanzungen durch private Bau-
herren bilden eine Leitstruktur. Dies tragt zu einer hohen Gestaltqualitat des 6ffentlichen
Raums bei. Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 10° sind zu be-
grinen.
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1. Bebauungsplan 07.07.2025
2. Ortliche Bauvorschriften Entwurf
Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis 1-1342
12. Ortliche Bauvorschriften
121 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen
Mit dem Ziel ein geordnetes Ortsbild zu bewahren und gleichzeitig einen gewissen Gestal-
tungspielraum zu erdffnen, wurden Festsetzungen zur duReren Gestalt der Baukorper so-
wie zur Dachform, Dachdeckung und Dachneigung getroffen.
Dabei sind fir die Dachdeckung unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleidacher sowie
nichtglanzende Materialien unzulassig, um insbesondere das Grundwasser in der llleraue
zu schitzen.
Fir die Befestigung von PKW- und Fahrradstellplatzen sowie Platzen, Zufahrten und Hof-
flachen sind, soweit wie mdglich, wasserdurchlassige Belage zu verwenden, um die Bo-
denfunktion in Teilen zu erhalten und den Wasserhaushalt zu schonen sowie zur Verbes-
serung des Mikroklimas beizutragen.
Bei der Errichtung von Wohngebauden sind die Stellplatze analog zur Stellplatzsatzung der
Stadt Dietenheim herzustellen. Daher wird keine spezielle Regelung im Textteil getroffen.
An Gebaude innerhalb des Wohngebiets werden hohe Anforderungen an die Gestaltung
gestellt, da diese in direkter Nahe zum Stadtkern und o6ffentlichen Gebauden liegen. Aus
diesem Grund werden Bauvorschriften fur Dachaufbauten / Dacheinschnitten sowie Quer-
und Zwerchgiebel, aneinandergebaute Gebaude und Garagen sowie Einfriedungen getrof-
fen.
13. Flachenbilanz
Gesamtgebiet ca. 1,65 ha 100,0 %
Gemeinbedarfsflache ca. 0,70 ha 42,4 %
Doérfliches Wohngebiet ca. 0,71 ha 43,0 %
\_(erkehrsfléche ca. 0,16 ha 9,7 %
Offentliche Grinflache ca. 0,08 ha 4,9 %
Reutlingen, den 07.07.2025 Dietenheim, den, den 07.07.2025
Clemens Kunster Christopher Eh
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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