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1 Rechtsgrundlagen

1.1 Baugetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bek@&3ntrhax(
(BGBIS3634)

1.2 Baunutzungsverol (BauNVO) in der Fassung der BeKanfiriA
(BGBI3786)

1.3 Planzeichenverorc (Planyi der Fassung vaSo03B@EBO1 53)zL
letzt gednderGaiseta4.05.2QBGBE105) di
im nachfolgenden Text zitierten Nummern |
hang RlanzV

14 Landesbauordnun (LBO) in der Fas@mg3vBXGB5357, berd By
BadeWirttemberg zuletzt geandert durch Gesetz vom 383)7..

1.5 Gemeindeordnun¢ (@mO) in der Fassung vom 24.07.268D k¢
Badewdlrttemberg S698zuletzt geandert durch Gesetz vor831
40)

1.6 Bundesnaturschut (BNatScimGler Fassu2g.08r8009 (BGBU2S.
letzt gedndert durch Gesetz vom LSAHRPO:

1.7 Naturschutzgeset. (NatSchG B&Eddtemberg) vom 23GB 201
derAVirttemberg  S58% zuletzt geandert durch Z3ekei204@n
S597)

1.8 Bunddésimissions- (BImSghGder Fassung der Bekanntmachu
schutzgesetz (BGBI. 1&74), zuletzt geandert durch Gese
(BGBIL.4R)
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2 Planungsrechtliche Fesi{$&urdigsahe
erklarung

2.1 Gewerbegebiet

GE
Die NutzungerBnaldh.88 und 4 BauNVO (1
Anlagen fur sportliche Zwerla)dr@maweis
sewerder (B BauNVO).

Die Nutzunger8rshNgL BauNVO (Wohnun
sichtisnd Bereitschaftspersonen sowie flr E
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugec
in @ndflache und Baumassdnehtengd) &
BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
liche Zwecke) sowie die Nug&ah@dwBnBahr
(Vergnigungsstatten) werden nicht Bestar
nes (8ALS Nf. BauNVO).

Werbeanlagen, die nicht an der Statte der
und somit eine eigenstandige gewerbliche
des&ABB.N. BauNVO darstellen, sind ni
AbS.BauNVO).

Einzelhandelsbe8iabe ol#AB2 N2BauN¥iC
nicht zuldssig. Unabhangig hiervon ist Ei
werksbetrieben zulassig, soweit das angel
gener Herstellung stammt, im Wege der he
verbraucht, eingebaahddey Wserverarbe
und soweit die Einzelhandelsnutzung der U
zung untergeordnel Aemin@&BauNVO).

(D AN BauGBB&UNVQ;NL. PlanzZV; si
zeichnung)

2.2 Emissikostingente Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur <
und Betriebe) zulassig, deren Gerausche f
gentekhach AB691 weder tagsiuber (6:Qh
noch nachts (22:00UbiRIBEDSChreiteAdE NE
BauNVO):
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Gebiet Bezugsflache in m: Emissionskontingémi@a(A)7m

(Grol3e der Uberba , : ,
ren Grundsticksfla tags (6:00 bis RI)( nachts (22306:00hr)

GE 18300 62 a7

Die Prufungizialtung erfoldNéaed1ryans A
schriitt(archivmalfig hinterlegt beim Deutsc

Die mal3geblichen Immissionspunkte befin
456/7, 470/1 und 435/8.

Im konkreten Genehmigungsverfahren i
Gutachten nachzlassidenso ermittelten Imi
an den relevanten Immissionsorten nicht U
Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalt
zichten, wenn eine ausreichende Beurtgile
tion ohne detalegttachtung moglich ist.

2.3 GRZ. Grundflacheraaldochstmald

(2 Abs.NL BauGB6 ASNL undl® AldsBaul
Nr2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

24 GFZ.. Gesclhidghenzald Hochstmafld

(2 AbB.NL BauGB6 AIBSNE u. Z0 AlsBaul
Nr2.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

25 BMz ¢é Baumasseralatiochstmald

(D Al BauGBs N2 und28 AldsBauNNR;.
PlanzZV; siehe Planzeichnung)

2.6 H...m 0. NN Hohe (Gesamthdhe) des Hauptgebaalsiéfot
mal3; die Hohe samtlicher Bauteile des He
Kranen und Krananlageh(matvam untergeo
teilen wie z.B. Antennen, Schornsteinen, Au
an keiner Stelle den festgesetzten Wert tbe
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(D AbBL.NA. BauGB6 RIBN4 u. B8 AldsBaul
Nr2.8. Plarsfdtielanzeicignu

2.7 Hohe von Werbe: Die H6he von Werbeanlagen innerhalb de
stucksflache darf die dort festgdaarteHéihd
uberschreiten. AulR3erhalb der Uberbaubare
tragt die max. Hoheeaoagems , 00er dem na
Gelande.

(2 AbENAL BauGBj &lisN4 u. B3 AldsBauNV

2.8 a Abweichende Bawsieiswdifiziert die offene
folgt: Die Lange von Hauptgebaudemioeirfax
(jegliche Richtung).

(D Ablb N2 BauGE2 l#sBauNVO; siehe Pla

2.9 E Baugrenze
] (89 AbsNRBauGR38AHsu. 3 BauN\A. Nla

siehe Planzeichnung)

210 Nebenanlagen uni In deBaugebiet sind dielddBa@®¥ O zulassi
tige bauliche Amly anlagen, sowie nicht Gberdachte Stellplatz
Berhalb der Gberb Rerhalbidmrbaubaren Grundstiicksflachen

ren Grundsttcksfl: (89 AbbNd BauGR:2684 u. 23 BauNVO)

211 MASOOH Umgrenzung der Flachen, die von der Beb:

| Daulicher Anlgy sindnit Einschrankung badichenénmalp de
sind ausschlie3lich Stellplatze zulassig.

2.10und 2.11:In Kl (g9 ApENLO BauGRSN8. PlanZV; siehe Pla
seitens Stadt mit RI

2.12 Verkehrsflachen
(0 AbBNL1 BauGH,. NrPlanZV; siehe Plan
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2.13 V Verkehrsflachen mit besonderer Zwedkhes
A und Rweg

(D AbBNL1 BauGH,.BIrPlanZV; siehe Plan

2.14 Verkehrsflachen als Bepgtartfkcigenbegleit
platze, Randflachen (ZBs8oh&timstnpiitc.).

In den Bereichen, die fur Grund$ébiid&dntit
konnen diese Flachen unterbrochen und b

(3 Ak NAL.1 BauGB; siehe Planzeichnung)

Rere Umgrenzung aller VéBaiisii@chers|
aus der Planzgichnung

(D Al NL1 BauGH;, ANrPlanZV; siehe Plan

2.15 6.50 Stral3enbegrenzumgsiBeenaliung fir das R

217  Unterirdische Bau Niederspannungsleitungen sind ausschli
von Niederspannu Bauweise zulassig.

tungen (8 AbbNL3 BauGB)

218  Versickerung von Die Entwasserung des Plangebietes erfolc
schigswasser in de system. Das Sabsentand das Niederschlag
Baugebiet und Stral3enflachen wird tber einen neue

Bungsstralle gesammelt urehaeddvibelsted
in der Industriestral3e eingeleitet.

Der bestehende Mischwasserkanal bnlain
cken (RegentberlaufGammazkitgiénheim F
Nr969 sowie auf einem gemeindefi@&Sn(lie
Bayeynnd zum anderen im RegehiiBeraar
Dietenheim FlurgGiRNr.

Das anfallende Niederschlagswagssgetten
sammalmd in eoteerirdiabhdde auf dem eige
stucku versick2ia VersickimsiMyederschlags
Uber eine .80 m starke belebte Bodenzor
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Sickerschéachte und Rigolen zur unmittelba
tergrund sind nicht zulassig.

Es ist ein Volumen 4@miii6fi2 Dachflache
Grufidche von. rlr@ah?/1002 Dachflache bere
Damit eine Beeintraamichinaytée Grundsti
schlossen werden kann, ist ein Notluberlau
offentlichen Mischwasserkanal angeschlos

Fur alle bastkoktiven Elemente, die grof3fl
schlagswasser in Beriihrung kboenkuan@es
nicht Rinnen, Fallrohre, Geladnder etc.) sin
Titadink, Kupfer oder Blei unzulassig, sof
nicht mitigreeten anderen Materialien-BeBch

tung) dauerhaft gegen Nisdersitdagsiviamt
(2 AbENrt4 u. 20 BauGB)

2.19 Offentliche Gl Offentliéh@inflache als Ortsrandeivignéniba
Anlagen

(D A NL5 BauGB, RtanZV; siehe Planze

2.20 Offentlighenflache Offentliéénflache als Bach begleivdmedozc
| Anlagen

(2 A NL5 BauGB,. RtanZV; siehe Planze

21 Lt Umgrenzunglgohen fir MaBnahmen zum
I Pflege und ztwiBklung von Natuanodschaft;
gleichsflache/AusgleichsmalRinahme

Folgende Malinahmen sind auf der Flache
- Umwandlung des Ackers in extensiv ger

- Pflanzung lockereBr@mbeiiz als ltckiger-
Randstreifen wekleng feuchteches Krau
in den Randbereichen gemal der Fest

Die Ausgleichsflache ist fachgerecht zu pf
dauerhaft zu erhalten.
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(8 Abbk.N2O BauGB in VerbindurdbaiSg
BaGB; N3.1PlanZV; siehe Planzeichnung)

222 MalRnahmen zum FuUr die Aul3enbeleuchtung sind nur mit Lic
zur Pflege und zur richtete, vollstdndig insektendicht eingekBi
wicklung von Natu Lampen oder nach dem Stand der Techni
Landschaft schonende Lampentypen mit einer max. L

uber der Gelandeoberkante zulassig. Eine
anlagen, die sich nicht direkt an Gebaudey
Die Benutzung von Skybeamern, blinkend
zeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung
zulassig.

Es sind nur Phekdedlilekzu verwenden, dié/
polarisiertes Licht reflektierene(f@o¥olarglas

Die MalRnahmen bzw. Vorschriften sind in
reich durchzufuihren bzw. zu beachten.

(9 AbENRO BauGB)

223 Bodenbelage in de¢ In dem Baugebiet sind fur
Baugebiet - Stellplatze und
- Zufahrten undwaridegeoriete
ausschliel3lich wasserdurchlassige Belage

Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflas
Schotterrasen, Kiesflachen) zulassig.

Dies gilt nicht fur Bereiche, die auf Grund €
nung zulassige

- Produktionsablaufes oder

- regelméaRigen Befahrens mit Lkw oder

- Verarbeitens oder Umlagerns von Gru
Substanzen

einen entsprechenden Bodértbataglezforde

(8 Ak N20 BauGB)
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224  Unterirdische Lagt Unterirdische Lagerbehalter von Wasser g
haltevon Wasser ¢ gegen Auftrieb zu sichern.

fahrdenden Stoffe (29 AbsNR4 BauGB)

225 Pflanzungen in de Pflanzungen:

offentlichen Flache k¢ gie Pflanzungen in den 6ffeiritichessk
lich standortgerechte, heimische Baume
unten genannten Pflanzliste zu verwend

- Die offentlichen Griinflachen als Ortsran
begleitende Zone sind mit Gehdlzen zu
zweischurigephdabahr bei Verzicht auf Di
zu pflegen.

(9 AbkNR5S BauGB)

226  Pflanzungen in de Pflanzungen:

Baugebiet (private . £y die Pflanzungen in dem Baugebiet
Grundstiicke) heimische Biaume und Strauctesr gesa
Pflanzliste zu verwenden.

- Auf ma®o Bler Grundstticksflache sind a
nicht der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind
straucher, Rdshtungen).

- Pro 1.008 (angefangene) Grundsttcksflé
1Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu p

- Im Ubergangsbereich zur freienBenisios
an oOffentliche bzw. private Flashehaarsge
lich Hecken aus Laubgehdlzen zulassig.

FUr das Baugebiet festgasetzte Pflanzli

Baume 1. Wuchsklasse

Spitahorn Acer platanoides
Berghorn Acgrseudoplatanus
Schwéite Alnus glutinosa
Grakbrle Alnus incana
Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
ZittePappel Populus tremula
Stidkiche Quercus robur
Sommande Tilia platyphyllos
Bergime Ulmus glabra
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Silb&Weide

Baume 2. Wuchsklasse

Feldhorn
Hainbuche
Vog#lirsche
Vogelbeere

Straucher

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel

Salix alba

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus pada

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Gewohnliches PfaffenhiitcheEuonymus europaeus

Faulbaum
Gewohnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche

Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Loni@exylosteum

Gewdhnliche TraubenkirschePrunus padugpsadiosp.

Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
HundRose Rosa canina
ORweide Salix aurita
Graweide Salix cinerea
PurpWeide Salix purpurea
FaRlVeide Salix rubens
Manaeleide Salix triandra
KoriVeide Salix viminalis

Schwarzer Holunder
TraubHEolunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus

(9 AbkNP5 BauGB)

Sambucus nigra

o O O O O O
227 o Pflanzdng

o o0 O O O O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanz
Strauchern und sonstigen Bepflanzurpen;

Pflanzung von standortgerebbtkarBahikzg:
3ig buchtigen AuRenrdasderdeats)@Bsrgnd
schliel3lich Baume und Straucher aus der
liste zu verwenden. In den Randbereichen
saume zu entwickeln.

Baume 1. Wuchsklasse

Spitahorn Acer platanoides
Berdhorn Aer pseudoplatanus
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Handgrke Betula pendula

Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
ZittdPappel Populus tremula
Stietiche Quercus robur
Somménde Tiliplatyphyllos
Berglime Ulmus glabra

Baume 2. Wuchsklasse

FeldAhorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vog#lirsche Prunus avium
SaWeide Salix caprea
FaRlVeide Salix rubens
Vogelbeere Sorbascuparia
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gewohnlichabenkirsche Prunus padigpadus
Schlehe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus ¢eghart
Hundose Rosa canina
PurpWeide Salix purpurea

Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(9 AbkNP5 BauGB)

228 ° ‘;f;nozéqg‘; Umgrenzwaan Flachen zum Anpflanzen
©0000O0 Strauchern und sonstigen Bepflanzuren;

Pflanzung von IGekeiBruppen als luckiger
Randstreifen. In den Randbereichen sind |
saume zu entwickeln.

Baunie Wuchsklasse

Berdhorn Acer pseudoplatanus
Schwiie Alnus glutinosa
Grakrle Alnuscana
Silbétappel Populus alba
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GraBappel

Populus x canescens

Schwiappel Populus nigra
ZittdPappel Populus tremula
Stietiche Quercus robur
Silbat/eide Salix alba
Sommande Tilia platyphyllos

Baume 2. Wuchsklasse

SaWeide Salix caprea
RelVeide Salix daphnoides
Bruéleide Salix fragilis
Straucher

Roter Hartriegel

Cornsenguinea

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
TraubkKische Prunus pssipadus
Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Ohweide Salix aurita

Graweide Salix cinerea
PurpWeide Salix purpurea
Weild/eide Salix x rubens
Margd\Weide Salix triandra
Korveide Salix viminalis
Gewohnlstiemeeball Viburnum opulus

(2 AbkNR5 BauGB)

AbgrenzuyiidutzungsKoudel unterschiedliche
der unterschiedlichem Mal3 der Nutzung

(P Abk.B&B untic8AlBs BauNVQA5NA. Ple
siehe Planzeichnung)

2.29 L’*.\I

230 EFHm 4. NN ErdgeschoiBbodenhdhe Gk MiNdestwert,
an der Oberkante desHoHgEbdumhsHaur

baudder festgesetztenidbitudadrschritten w
(0 A3 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.31 Grenzerdemlichen GeltungsielEhesiterut
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Sud I" «

(P AbsBauGBLNL3. PlanZV; siehaurighze
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3 Zuordnung von Flachen und/oder M
Ausgleich im SinnkadekBBauGB an
rerStelle gemarAdsa SatzBauGB (e)
Ausgleichsflaoha&Bnahmen)

3.1 Lage der Ausgleic Dem durch die verRéganmy verursachten |
chemal3nahme dreAusgleichsflach@nadhraaa dem stadtisc
konto zugeordnet. Die Malihahmen befir
Nr803/2152nd54/1{Gemarkung Diet@nbaé
wertung aus den beiden zuerstajgnannia
vorliegenden Planung vollstandig zugesits
Aufwertung @if7&4/1 wird der Planung e
11,7% (13.308opunkte) zugBerdrezbleiben
von 88,27% (98.867 Okopunkte) stehtirde
weitere Planungen zur Verfiigung.

Aisatzlich zu den dreirdda3kakmied eine S
von 150.00@punktuflich von der Flachene
Wirttemberg GmbH erworbdiegeTiticeu at
Ausgleich bzwzUfsatdnet.

(D Abka S&BauGB; siehe nachfolgeide F
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Planski@kekonton
nahmeNat303/2

I::j Lage der Ausgleichsdidchbmnie

Maf3nahBrechtung eines Schwalbenhauses

Planskizze Okokc

nahnfi@Nr2152
I::j Lage dersgleichsfliichBnahme
MafRnahdrawidmung dieses Flurstiicks in eine Flache
Aufforstung, berwiegend mit Eichen, durch das For:
Seitt6 Sadt DietenNieinErweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbec
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Planskizze Okokc
nahmeNEl754/1

E:E Lage dersgleichsflachBnahme

MafRnahmen:

Entwicklung von strukturreichen Waldbestanden als |
durch Extensivierung und kleinflachige Silllegungen ¢

Plakizzeum Kauf ¢
Okopunk4#srEQ73
(Gemarkung Obe|

gen)

Seite7 Sadt DietenNieinErweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbec
und die drtlichen Bauvorsdhfiéettéhisvar)i76Seiten, Fassuhg @8:2020














































































































































































