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1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 23.02.2026
2. Ortlicher Bauvorschriften
Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis PL-2-1881

Schriftlicher Teil (Teil B 1.)

1. Bebauungsplan 3. Anderung »Gielen Siid-West“
Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Die Bebauungspianédnderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil

(Teil B1.) vom 23.02.2026.
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt. Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 3. Anderung.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 23.02.2026

Far die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19811 S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

In Erganzung der Planzeichnung vom 23.02.2026 gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,,Gieflen Siid-West” vom '_1_6.09.1996 mit der 1. Anderung in Kraft getreten am
22.01.1999 und der 2. Anderung in Kraft getreten am 28.01.2005.

Der Bebauungsplan ,,GieBen Stid-West" vom 16.09.1996 mit der 1. Anderung (in Kraft getre-
ten am 22.01.1999) und der 2. Anderung (in Kraft getreten am 28.01.2005) wird wie folgt ge-
dndert: (Anderungen kursiv)

2.1.4  Sondergebiet (S0) (§11 (2) BauNVO)
Alter Text:

Gebiet fir Einkaufszentrum
Es werden folgende Begrenzungen flr Flachen festgesetzt.

- Verbrauchermarkt 2000 m? Geschossflache
- Schuhmarkt 400 m? Geschossflache
- Textildiscounter 600 m? Geschossfléche

Nicht innenstadtrelevante Sortimente auf der Grundlage des GMA-Gliederungsvorschlages
fur Dietenheim (siehe Anhang) sind ochne Einschrankung zuldssig.

Es sind darliber hinaus die gemafk § 7 BauNVO im Kerngebiet zuldssigen Nutzungen még-
fich mit folgenden Ausnahmen: (in Bezug auf § 7 BauNVO (2) + (3)).

- Vergnugungsstatten jeglicher Art

- Anlagen fUr kirchliche und kulturelle Zwecke
- Tankstelle
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Neuer Text:
Gebiet fur Einkaufszentrum
Es werden folgende maximale Begrenzungen fUr Fldchen festgesetzt.

- Verbrauchermarkt 2000 m? Geschossflache (Verkaufsfldche 1500m?)
- Schuhmarkt 400 m? Geschossflache (Verkaufsfldche 350m?)
- Drogeriemarkt 960 m? Geschossflache (Verkaufsfldche 720m?)

Zuldssig sind folgende Sortimente auf der Grundlage der regionalen Sortimentsliste des

Regionalplanes Donau Illler Kap. B IV 2 (siehe Anhang):
aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten:

- Apothekerwaren

- Genussmittel, Tabakwaren

- Koérmerpflege /Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel, Putz-, Wasch und
Reinigungsmittel,

- Lebensmittel, Getrdnke

aus zentrenrelevanten Sortimenten:
- Schuhe, Bekleidung, Lederwaren

Weitere zentrenrelevante oder in der Regel zentrenrelevante Sortimente sind nicht zulgs-
Sig.

Nicht zentrenrelevante Sortimente auf der Grundlage der regionalen Sorfimentsiiste des
Regionalplanes Donau iller Kap. B IV 2 (siehe Anhang) sind ohne Einschrénkung zuldssig.

2.21  Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und § 19 BauNVO)
2.2.1 siehe Einschriebe im Plan.

Alter Text:

2.2.1.2 Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 50 vom Hundert
Uiberschritten werden, hichstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Neuer Text:

2.2.1.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldchenzahl mit denin § 19 (4) S. 1 Nr. 1
und Nr. 3 BauNVO genannten Grundflachen ist gemaf3 § 19 (4) S. 3 BauNVvO
bis zu einem Wert von 0,92 zuldssig.

2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Alter Text:
2.31 Offene Bauweise im Sinne des §22 Abs. 2 BauNVO

Neuer Text:

2.3.1 Abweichende Bauweise:
Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebéude-
lange nicht begrenzt.
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Anhang zu 2.1.4 der Planungsrechtlichen Festsetzungen zum

Bebauungsplan 3. Anderung ,Giellen Sud-West"

Regionale Sortimentsliste des Regionalplanes Donau lifer Kapitel B IV 2

nahversor-
gungsrelevante nicht in der Regel

Sortimente

zentrenrelevante

zentrenrelevante

zentrenrelevante

Parfimerie- und

waren / Bliro-

Farben, Lacke,

(zugleich Sortimente Sortimente Sortimente
zentren-
relevant)
- Apothekerwaren | - Bekleidung, - Badeinrichtung, Antiquitdten und
- Genussmittel, Lederwaren, Schuhe Installationsmaterial, Gebrauchtwaren
Tabakwaren - Blumen Sanitdrerzeugnisse Camping- und Outdoorbedarf
- Korperpflege / - Bucher / Zeitschriften | - Bau- und (ohne Bekleidung)
Drogeriewaren, / Papier / Schreib- Heimwerkerbedarf groBteilige Baby- /

Kinderartikel (bspw.

Kosmetikartikel, organisation Tapeten Kinderwagen, Kindersitze)
Putz-, Wasch- - Einrichtungszubehér | - Gartenartikel / groBteilige Elektrowaren
und Reinigungs- (ohne Mdbel) Gartenbedarf / (bspw. Kihlschranke,
mittel - Foto/ Optik Pflanzen Waschetrockner)
- Lebensmittel, - Haushaltswaren - Médbel, Kichen groBteilige Getranke
Getranke - Haus- und - sonstige groBteilige (Getrdnke als Hauptsortiment
Heimtextilien, Sortimente wie Boote in groBBen Gebinden, also
Bastelartikel, und Zubehor, Auto- bspw. reine Getrankemdrkie)
Kunstgewerbe teile und -zubehbr, groBteilige Sportartikel /
- kleinteilige Baby-/ Heizungen / Kamine / Sportgerate (bspw. Fahrrader)
Kinderartikel {Kachel-) Ofen Holz-, Flecht- und Korbwaren
- kleinteilige - Teppichbodden, Leuchten und Zubehor
Sportartikel Bodenbeldge Musikalienhandel,
- Kunst/ Antiquitéten Musikinstrumente
- Spielwaren Teppiche (ohne
- Uhren/ Schmuck Teppichbdden)
- Unterhaltungs- Tiere und Tiernahrung,
elektrenik / Zooartikel
Computer, klein- Waffen, Angler-, Reit- und
teilige Elektrowaren Jagdbedarf
weitere, hier nicht aufgefihrte
Sortimente zdhlen ebenfalls zu
dieser Kategorie
4. Hinweise
Erganzung:

4.5

Niederschlagswasser

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser dezentral durch Versickerung oder Ein-
leitung in ein Gewésser ortsnah beseitigt oder liber eine Kanalisation ohne Vermischung
mit Schmutzwasser entsorgt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

4.6 Blendwirkung PV-Anlagen
Durch PV-Anlagen diirfen sich keine nachfeiligen Auswirkungen auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Landesstralle ergeben. Aus Griinden des Blendschut-
zes sind im Genehmigungsverfahren geeignete Gutachten oder Nachweise beizubringen,
nach denen eine Blendwirkung der Verkehrsteilnehmenden in jeder Form ausgeschlossen
werden kann (vgl. Eckpunktepapier Photovoltaik: Blendwirkungen und Blendgutachten,
abrufbar auf der Webseite des Fernstralen-Bundesamtes). Der StraRenbaulasttréger ist
im Genehmigungsverfahren zu beteiligen.
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4.7

Hochwasserangepasstes Bauen

Teile des Plangebietes befinden sich in der ,Uberflutungsflache bei HQ extrem®/ “- Be-
reich des Gewdssers Giefien. Innerhalb dieses Bereichs sollen bauliche Anlagen nur in
einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein aner-
kannten Regelin der Technik errichtet werden, soweit eine solche Bauweise nach Art und
Funktion der Anlage technisch mdglich ist.

Die aktuellen Hochwassergefahrenkarten sind zu beachter.

Weitere Informationen zum Hochwasserangepassten Bauen sind unter www.hochwas-
serbw.de einzusehen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.)

2. Ortliche Bauvorschriften 3. Anderung ,,GieRen Siid-West*

Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil

(Teil B2.) vom 23.02.2026.
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
(Lageplan M 1:500) begrenzt.

ANDERUNGSTEXTTEIL - in der Fassung vom 23.02.2026
Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung {LLBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI, Nr. 25).

In Ergénzung der Planzeichnung vom 23.02.2026 gelten die Festsetzungen der Ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gieflen Slid-West” vom 16.09.1996 mit der 1. Ande-
rung (in Kraft getreten am 22.01.1999) und der 2. Anderung (in Kraft getreten am
28.01.2005).

Die f)rgichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gieflen §ﬁd-West“ vom 16.09.1996 mit
der 1. Anderung {in Kraft getreten am 22.01.1899) und der 2. Anderung (in Kraft getreten am
28.01.2005) werden wie folgt gedndert: (Ergénzung kursiv)

Erganzung:
3.1 AubBere Gestaltung der Gebéude (§ 74 (1) 1 LBO)

3.1.2 Flachdacher sind nur zulassig als Kiesschittdach oder als begriintes Dach.
Dachbeldge aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind
nicht zuléssig.

3.6 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Entlang der L 1268 sind innerhalb der Schutzflachen, die von jeglicher Bebauung frei zu
halten und innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen im Anbauverbot keine Werbeanlagen, Fahnenmasten 0.4. zuldssig.
Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den kias-
sifizierten Stral3en nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Griin,
sofern Sie zu Verwechslungen mit Verkehrsschildern fiihren kénnen, diirfen nicht verwen-
det werden. Lauflicht-Wechsellichtanlagen sind unzuldssig.
Sogenannte ,Booster” (Lichteffekte die in den Himmel ragen, z.B. Laser, Fesselballone o.
A.) sind nicht erlaubt.
Werbung zwischen den nicht liberbaubaren Fldchen entlang der L 1268 und den kinftigen
Gebduden ist nur an der ,Stéatte der eigenen Leistung” zuldssig und nur am Gebdéude, nicht
auf dem Dach.
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3.6.1  Allgemeine Anforderungen
Werbeanlagen jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 40 m zum néchstgelegenen, befes-
tigten Fahrbahnrand der Landesstral3e diirfen ohne die ausdriickliche Zustimmung der
StraBenbauverwaltung nicht zugelassen werden. Wenn im Rahmen einer Verkehrsschau
festgestellt wird, dass die Verkehrssicherheit durch Werbeanlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes beeintréachtigt wird, missen diese entfernt werden.

Reutlingen, den 23.02.2026 Dietenheifm, den 23.02.2026

Clemens Kiinster Chris
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Burgenqmeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan 3. Anderung ,»GieRen Siid-West*
2. Ortliche Bauvorschriften 3. Anderung ,,GieRen Siid-West“

Stadt Dietenheim, Gemarkung Dietenheim, Alb-Donau-Kreis

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss 18.12.2025
- Offentliche Bekanntmachung 19.12.2025
- Verdffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB 22.12.2025 — 23.01.2026
- Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange gem. § 4 (2) BauGB 22.12.2025 —23.01.2026

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 23.02.2026

Ausgefertigt: Dietenheim, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-

ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen

mit dem Satzungsbeschluss tberein. Das Verfahren

wurde ordnungsgemal durchgefiihrt.
Burgermeister Chri

Ortsuibliche Bekanntmachung

Qamit wurden der Bebauungsplan und die Dietenheim, de
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich

Burgermeister Christopfien Eh
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